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OV
730 57 n~ w 569 - .
e IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Im Rahmen der VerkehrserschlieRung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entscharft und | 1. Art der baulichen Nutzung 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen
787 0.0 . @ o 4 eine Fallenwirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermé&usen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, und Flachen flr Ma@nahmen zum Schutz, zur
w6 gemaR § 9 () BauGB ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschéchte mit feinen Gittern abzudecken. §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - Pflege und zur Entwicklung von Natur und
521 o - & 1 Wasserschutzzone BauNVO) Lamgsehar
772
. " Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Gatzweiler und Rickelrath, in der Wasserschutzzone Ill B % Baumssiug (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
ooz der NEW NiederrheinWWasser GmbH. Durch die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Ménchengladbach Gewerbegebiete S — Umgrenzung von Flachen
Gatzweiler und Rickelrath kénnen sich Genehmigungspflichten, Verbote, Nutzungsbeschrankungen (Baumschutzsatzung) vom 26.10.2006. o 9
%7 752 " (§ 8 BauNVvO) o q zum Anpflanzen von
. 828 und Duldungspflichten ergeben. o z.B. (1) g B&umen. Strauchern
7 751 7 = 13. werbeaniagen 2 MaB der baulichen Nutzung OOQQQ [eReoXe] 9 gr;iﬂsao:zs::rg‘gegn
o 2 Allgemeine Anforderungen ,,BundesstraBen* (hier B 57
566 \ ] 750 692 2 e ( ) Anlagen der AuRenwerbung entlang der freien Strecke der B 57 bedurfen gemaR § 9 (6) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
% 800 L BundesfernstralRengesetz (FStrG) der Genehmigung bzw. Zustimmung des Landesbetriebes Abs. 6 BauGB)
. 748 s 2 ' 2.1 Anbauverbotszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG NRW) StraRenbau Nordrhein-Westfalen (Straen. NRW), Regionalniederlassung Niederrhein. [100] Baumassenzahl '
748 798 o o
s In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 57, 0,8 Gilnrdfachenzahl . Anpflanzen: Baume
se4 il (y durfen gemaRl § 9 (2) FernstraRengesetz Nordrhein-Westfalen (FStrG NRW) Hochbauten jeder Art 14. Léschwasserentnahme
nicht errichtet und Aufschittungsarbeiten sowie Abgrabungen gréferen Umfangs nicht durchgefuhrt . . . , . , o GH82,00m Gebaudehshe, als
i u - 1 w12 werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie Einrichtungen, die fur die Es wird darauf hingewiesen, dass eine Entfernung von 75 m Luftlinie zwischen den jeweiligen 2B uber NHN  Hachstmal tber NHN Erhaltung: Baume
768 738 - 823 sa? rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Gebsuden an der Straftenkante und der néchstgelegenen Loschwasserentnahmestelle nicht '
708 785 Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.). Sicht- und Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung Uberschritten werden darf. o )
% 826 i der StraRenbauverwaltung (Straften.NRW). 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den
784 - s Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
- o= 16.  Baugrund (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
- . 2.2 Anbaubeschrénkungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG NRW) Aus ingenieursgeologischer Sicht wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften, insbesondere das R : _
i 770 5 o o In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 57, Trag- und Setzungsverhalten, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. a abweichende Bauweise i i gmgrenz_lsr;g :onvi\jlar::hep], auf
" durfen gem4R § 9 (2) FernstraBengesetz Nordrhein-Westfalen (FStrG NRW) nur solche Bauanlagen i i l'enker? ml't d° e;\ % da rl;'-‘,c el
et errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des ! GRRBILINIL GEr u_lec ung
183 = s Verkehrs auf der BundesstraRe nicht durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Geradusche, 16.  Grundwassermessstelle Baugrenze Vonth‘d?”tde.”kr';“aTT:";qf”H)
162 Erschitterungen und dergleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AuBenwerbung In unmittelbarer N&he des Plangebietes befindet sich eine inaktive Grundwassermessstelle [gcg gir; '56 I(Bsaleu@?B) '
" - 813 stehen dem gleich. (s. Planzeichnung). Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und verfullt worden | 6. Verkehrsflachen '
- e . e Dariiber hinaus sind alle Beleuchtungseinrichtungen innerhalb und auerhalb von Grundstiicken so sind, kénnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb eine 200 m Korridors (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 15. Sonstige Planzeichen
o zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 57 der BaumaRnahme eine Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor : g
- = nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt werden. Beginn der MaRnahme mit dem Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW Kontakt Mit Fahrrecht zu belastende
: . _ o , aufzunehmen. StraBenverkehrsflachen Flachen fur die Deutsche
s Weiterhin bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben uUber die Art von Anlagen oder sonstige Bahn AG
\ i Hinweise mit Wirkung zur Bundestralle einer straienrechtlichen Priufung oder Zustimmung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
7 — s - 17.  Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen StraRenbegrenzungslinie 6 BauGB)
: a1 % Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z. B. Beleuchtungen Umarenzuna der fur bauliche
< Bo? Lt oy V. HINWEISE von Parkplatzen, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der XXX Nutgungen eorgesehenen
= 70 - - 1. Archéologie Triebf.ahrzlellJlnghrel_' ait.lsge:chlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen \arahisfAchER bessnderss o » Flachen, deren Béden
T Bei Bodeneingriffen auf Flachen mit der Umgrenzung ,B“, auf denen mit der Aufdeckung von Vo Slaneibiien Rieht varkomimen. Zweckbestimmung K Y erheblich mit umwelt-
508 % i Bodendenkmalern zu rechnen ist, sind eingehende Bauantrage und/ oder Bauvoranfragen durch die X X X Q?f:h"deten Stoffen belastet
- Untere Denkmalbeh¢rde der Stadt Ménchengladbach an das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im F+R FuR- und Radweg sin
. ozi Rheinland (ABR) zu richten. VI. PFLANZLISTE | | (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6
o o i war e Fur die tbrigen, Uber die bekannten Befunde hinausgehenden Flachen, sind arch&ologische - /B\ereftc:nohne Eifi-ng BauGB)
809 - Fundmeldungen nicht bekannt. Dennoch kénnen bei Bodeneingriffen archaologische Substanzen GroRkronige Biume (Endkronenbreite > 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.) Hsia
¥ . (Bodendenkmaler) aufgedeckt werden. Wer Bodendc—;nkmaler eTtdgckt, ist gemal § 16 (Entdeckung Amberbaum, Spitzahorn, Traubeneiche, Stieleiche, Straenesche, Kegellinde /| A Einfahrtbereich
von Bodendenkmalern) DSchG NRW verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalbehérde —
der Stadt Monchengladbach oder dem Denkmalfachamt des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege _ . 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die gre?tr:;e g::r;?;?;: =il
o % w0 (AuRenstelle Xanten) anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis Mittelkronige Bidume (Endkronenbreite 6 - 10 m, StU mind. 16 - 18 cm, 3 x verpflanzt m. B.) Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung g
i zum Ablauf von einer chhe nagh c.ier Anzelge L.llnvelrénd.ert zu'belassen. Auf den § 27 DSchG NRW Feldahorn, Spitzahorn, Erle, Purpurerle, Mehlbeere, Uime, Winterlinde sowie flr Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
m a o 819 (Kostentragung und Gebuhrenfreiheit) wird ausdricklich hingewiesen. und sonstige MaRnahmen, die dem
Bei Erdeingriffen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR), 53115 Bonn, Endenicher . K breite <6 m StU mind.16 - 18 cm. 3 x verofianzt m. B Klimawandel entgegenwirken
) . Stralle 133, Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden Risinkpohipe BRume; ot .ronen bl m LS. . P i ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Abgrenzung
A 4 ¥ o " = archaologischen Bodenfunden oder -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen Feldahorn, Saulenahorn, Spitzahorn, Felsenbirne, Mehlbeere, Winterlinde, Kugelakazie S -—e—e—e—0—0  nterschiedlicher Nutzung
durchzufihren. Eingehende Bauantrdge und/ oder Bauvoranfragen sind dem Amt fur o 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
1 (}W s R = . : : : - Versorgungsanlagen, fur die § 2. %; :
% i e o ) Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) zur Kenntnis zu bringen. Straucher . BauNVO)
7021 . ' Hartriegel, Waldhaselnuss, Hahnendorn, Weilldorn, Rotdorn, Apfeldorn, Zierapfel, Schneeball und Abwasserbeseitigung
2 4 B3 ‘ G 7 2 Baudenkmalpflege sowie fur Ablagerungen
B /. : 43 028 o In unmitteloarer N&he des Plangebietes (Broicher StraRe 31) befindet sich ein eingetragenes Gehdlze fiir Schnitthecken (Héhe mind. 100 - 125 cm) Elektrizitat
' = - st 5 Baudenkmal. Die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Gebauden und sonstigen baulichen Feldahorn, Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Schwarzgriiner Liguster
= B Anlagen in der engeren Umgebung des Baudenkmals bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz NRW. Als Ansprechpartner steht die Untere Denkmalbehorde 9. Grunflachen
; g (UDB) der Stadt Ménchengladbach zur Verfugung. Bodendecker (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Kriechspindel, Elfenblume, Storchschnabel, Efeu, Johanniskraut, Heckenmyrte, Apfelrose e
3. Erdwidrme / Altbaustoffe Private Grunflachen
Die Erricht Wa I it Erdwa den/-kollekt d it Entnah d AR tiRES
! ie Errichtung von Warmepumpenanlagen mit Erdwarmesonden/-kollektoren oder mit Entnahme un )
- Wiedereinleitung von Oberflachen- und Grundwasser (direkte Nutzung) bedarf einer Waldrebe, Wilder Wein
4 wasserrechtlichen Erlaubnis.
R Der Einbau von aufbereiteten Altbaustoffen (RCL-Baustoff) und industriellen Nebenprodukten bedarf Dachbegriinung (extensiv) Offentliche Granfiachen
einer Genehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung Gatzweiler und Rickelrath. Die Hornkraut, Pfingstnelke, groRblitige Braunelle, Goldsedum, Moossedum
o= Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung, u. a. bezlglich der Anzeigepflichten und
2 Einbauvoraussetzungen, sind zu beachten. ; .
(1) W g I —— R Retentionsflache
(s Blaukissen, Katzenminze, Dach-Iris, Perlgras, dunkle Kénigskerze -
4.  Kampfmittel Auswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen
55 Luftbilder aus den Jahren 1939 pis 1945 undl andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf Weitere Baume, Straucher und Geholze fur Schnitthecken, Bodendecker und Rankpflanzen z. B. / HEGBEEEAGHE
759 vermehrte Kampfhandiungen im Plangebiet. Es besteht der konkrete Verdacht auf entsprechend der StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) oder dem A pig
’ i Militareinrichtungen des Zweiten Weltkrieges. Register fur gebietseigene Geholze in Nordrhein-Westfalen (GEG) sowie Pflanzen und Gréser zur
i ez O : ; ; i ; Dachbegrunung entsprechend der Liste des Bundesverbandes GebdudeGrin e.V. (BuGG) sind in : .
b 74 Es wird daher eine Uberprufung der Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel empfohlen. Erdarbeiten : , - Wirtschaftsgebaude
01 = \":“’ sind mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Abstlmmungbmn‘ d:r :"It:re" Natur:-‘;chu.tzbehc‘)rcle (UNB) und der Monchengladbacher Abfall-, Grin- —ca.0,71 ha
= Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehérde, der und Straenbetriebe ASR (mags) zulassig.
o - 620 - = Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen. e ot ta Durchfahrt / Arkade
1 Stenanasa Y.
e : 5 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
(@) g
2 612 . &\/’ Pfahigriundungen etc., ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzuflhren. Die weitere ——..—— Gemarkungsgrenze
- ¢ © 668 Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW
[ l l - - Rheinland zu entnehmen. ——— Flurgrenze
108 Flurstucksgrenze
195
° L5 196 5. Militdrische Flugsicherung "77.97 Hohenangabe in Meter (ber NHN
201 5 \~x5____ 769 Bei Bauvorhaben (Geb&ude, Geb&udeteile, sonstige bauliche Anlagen oder untergeordnete ~——*% Zaun
- - ¢ 3 T\ = s I dAE Tttt Il A Ay - . —  _—riamB8809z9°0092 | — o, ——— Gebéaudeteile), die eine Hohe von 30 m Uber Grund Ubersteigen, ist im Rahmen des 1 Mauer
208 r  ———————— — & N vy GRTTDRNROROIOOOSStiNeSeW AAAA EE L \me Vgg | —— Baugenehmigungsverfahrens aus Grinden der militdrischen Flugsicherung das Bundesamt flr Bruttoplanaebiet .
= o . = Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn zu beteiligen. Riang m Béschung
,,,,,,,,,, E 6,61 ha .ﬁl 5 Trafostation / Schaltkasten
c 6.  Bergbaulich bedingte Auswirkungen Nettoplangebiet N StraBenlaterne
b Der Planungsbereich ist von durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten 2 399 ha (63 Baum
} — Grundwasserabsenkungen betroffen. Nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen . © Grundwassermessstelle
~ ist ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die
° e Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten. Eine kuinftige Zunahme
& der tagebaubedingten Grundwasserabsenkungen kann nicht ausgeschlossen werden, ebenso wenig Verfahrensvermerke
872 ein nach Tagebauende einsetzender Grundwasseranstieg.
Planentwurf Plangrundlage:
670 Hinsichtlich des =zukinftigen Bergschadenspotential sind Auskinfte bei der Bezirksregierung s e Die Bestandsdaten wur h amtlichen Unterlagen und
o i Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW und hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Ménchengladbach, den 45 0/ <L¢ ortlicher Aufnahme wird bescheinigt, dass
Auswirkungen beim Erftverband einzuholen = die Plangrundla tig ist und mi dem Nachweis des
Der Oberburgermeister { Lr78 Liegenschaftsk 2071 ubereinstimmt.
Fachbereich Stadtentwicklung und Planung:} | & | .. =
ia: o g qf. bl i [oN Monchengladbgch, deg” \ ?)
. . 7. Schédliche Bodenveranderungen o i O CL |
MaRgebliche AuBenlarmpegel _ . D N B ¥ Der Oberbirgekneister =
Pegel Es sind Vorsorgemaflnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen sowohl gegen g Zy O . i Fac ich GeNnformation 5; Y ;
\ apeleole die Beeintrachtigung der Bodenfunktion nach BBodSchG und LBodSchG als auch durch den Eintrag ENGLP i. A AT G N -)"l(’inc\\c(\ J/{,é/hn ///Z
- 55, b von gefahr“Chen Stoffgn zu trgﬁen'. B ‘Wi alk .dle gesetziichen Anzeigepflichten _b9| Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am| Dgf Beschluss Gber die~Aufstellung des Bebauungsplanes
56 dB(A) bis 60 dB(A) organoleptischen Auffalligkeiten hingewiesen. Gutachterliche Untersuchungen des Bodens sind 26 06 2047  gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des | wurde im "Amtsblatt der Stadt Monchengladbach” am
61 dB(A) bis 65 dB(A) unaufgefordert der UBB vorzulegen. Bebauungsplanes beschlossen. — A5 A0 LA ortsiiblich bgkagntgemacht.
~ W
66 dB(A) bis 70 dB(A) Auffalligkeiten kénnen z. B. geruchlicher und/oder farblicher Art sein, die durch menschlichen Einfluss Monchengladbach, den A5 C4 2 q.s'i };;DT N Ménchengladbach, den 45" O 4/40E% 55
71 dB(A) bis 75 dB(A) bewirkt wurden (z. B. durch Versickerungen von Treibstoffen oder Schmiermitteln) oder durch .
76 dB(A) bis 80 dB(A strukturelle Veranderungen des Bodens (z. B. durch Einlagerung von Abfallen). Vor Beginn der Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ ( )BOI:B ) vorgenannten Arbeiten bzw. dem Baubeginn ist mit der UBB der Stadt Monchengladbach Kontakt V. " 11 f| P RS
> < LA
aufzunehmen. ;
...... ....u.mumt|\1l\l\\\l\\\\‘.\'l'l‘u\\\\“\\“\\“\\\\N\“\N\NWWWW\\\\\\W\\\\\\\\\\\\\ \. l - Mafistab 1 : 1000 //;/// /// QQ;:' .
L = e,
g — 'C:S’E L ¢ gﬁ S
8. Grundwassernutzung Technische Beigeordnete NG :
2 . Aufgrund einer Altlastenverdachtsflache wird eine Grundwassernutzung zur Trinkwasserférderung Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB | Der Ausschuss fur Planung, Bauen und Stadtentwicklung
TeXﬂIChel' TEI' aus Vorsorgegriinden ausgeschlossen. wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der der Stadt hat am 22 &F <23 besc_‘,hlossen, den Bebauungs-
Stadt Mﬁnchengladbac_h" am A4 Cé. Zf;a?ﬁder Zeit vom plan gemal § 3 (2) BauGB 6ffentlich,aa’ﬁ‘ TE’?{]R
o £3.06.2020 vis OF.0F 2020 ‘d)m:r‘géf - * Ménchengladbach, den 45’&%‘ ' 55
. o . ) o . . 6 . I . i _ . 9. Uberflutungsschutz Ménchengladbach, den 5. (/ 4/ 2¢ -
i P|anungsrecht||che Festsetzungen For die im Plan dargestgllten Richtungssektoren A bis C erhohen sich die Emissionskontingente Lg . Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen geméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB 9.2 Offentliche Grunflachen Die gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fe_stggsetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . ' . . ) . | Der Oberbiirgermeister /
gemaRk § 9 BauGB i. V. m. BauNVO U TgigRRe.fe 2l ntnaents |'EK,zus: AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (6) sind je angefang.ene"w m Grund_stucksbrene mit elnam £6 Wina lempfohlen, alls Offnungen 0 Gepéuden " au@enhegenden ebaucelslen; Whar de ket ot % ¥ | o g
Vom. e e ; _ — o . Situcherm und sensligen Bepflanzangen: 1 sind mindestsns 20 groft- uder mifisiaunige: Bame groBkronigen Baum entsprechend der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen und gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW Wasser in das Gebaude eintreten kann (wie bspw. Hauseingange, Kelleraulentreppen, -fenster, Fachbereich Stadtentwicklung undla
s Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - e ih gt elor B Ipn b ? o Brarilate areonh g f dacarrat g . dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang einzelner B&ume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode A -lichtschachte, Garagen), vor Uberflutungen und Vernassungen durch Regenwasser, auch bei i A G :, 4§'
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 6 und 8 BauNVO) m:zs:mo‘ . ) Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar 2018) sind gemaR den in Kapitel 7 dieser DIN aufgefuhrten Su ol Ba Abg::gg:ﬁwgelneergg ;L?r:e sin?:i Tnﬁeihilbuge?nr?ée:hgpen g;:;zier?: dz :gz:uuarze adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu 1. Einfriedungen Starkregenereignissen, zu schitzen. / . - M — A@é ey ?9
; ; ER e T s Anforderungen auszubilden. ; : i tnen. 0 e i iaafi . . ) - e 2 v
11  Gewerbegebiete GE (§ 8 BauNVO) Fakiung skt HW 5663950 iy Anfordegrungen il ssasmriseamieiep B Sohaldam Hiales Elumsd darAukensusis glrsatzpﬂar;lzunkqen vorzunehmen. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu pflegenden SRR R S e e en s S SR R o 1.1 Sfﬁ::gﬁgtj::s:c;?oﬂc:ee?ktjarlzgigurigll'jas:il;e gzz:znminetisgffnh:xriﬁa?eer: deh”; V(B):bzat;unr:gzsLﬁfsnSi;e|gefugten Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass das anfallende Regenwasser, \/\Q SLK/ Technische Beigeordnete
1.1.1 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaf § 1 (5) BauNVO die nach § 8 (2) BauNVO CLIRA et b 1 o i) von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berﬂcksichtigunlg der maBgeblichen .umen-f: AriaiREeEY Deaningn. ‘ 9.5  Nicht Uberbaute Grundstticksflachen N T . - . augh T e ISRy OO L eSS . O -Beem:r:-:chtlggngen Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB | Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan
sllgaiain Zulsssigen Nutzungen Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anl i liche Zweck Anfang Ende dB (A} dB (A} Die gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 1.2 Grundstickseinfriedungen sind innerhalb der privaten Grinflachen unzulassig. aulerhalb des Plangebietes durch Uberflutungen und Verndssungen zu vermeiden. Informationen wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der | am.Z§ O£ ¢p/4 gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
I5ai ziking gen Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fur sportliche Zwecke) n = . : : AuBenlarmpegel (La) und der Korrekturwerte der unterschiediichen Raumarten (KRaumart) nach der undgsonsﬁg o Bpfisnzinmen (55 (ol Urvesiagoll sl Venstatiomafiiche: mit Sirducher: el dor Innerhalb der Gewerbeflachen GE 1 bis GE 4 sind die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen mit einer Uber die bei Starkregenereignissen betroffenen Flachen konnen der ,Hinweiskarte Stadt Monchengladbach® am 7/ 0 20c3 i der Zeitvom | beschlossen. i
g - — Gleichung: R'w,ges = La - KRaumart S ; 9 9 9 extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begrinen oder mit Bodendeckern Starkregengefahren fur NRW" des Bundesamtes fur Kartographie und Geodésie (BKG) entnommen 42 05403 bis £3 402043 durchgefiprt. <.
: . : : g e B 100,0 240,0 8 8 dem Bebauungsplan beigefuigten Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. o ; . / 4
1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind die gemafR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zul4ssigen = 2400 YT . - Dabei gilt: entsprechend der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon 2, Werbeanlagen werden." Monchengladbach, den £5=04. 228 e
Nutzungen Nr. 1 (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und - : = _ ) _ . Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern sind ErschlieRungs- und Lagerfldchen. T B 3 T o " . Bl onchengladbach, den /57 A <4 o
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfidche und Baumasse La =  siehe Beikarte in der Planzeichnung zum Bebauungsplan und sonstigen Bepflanzungen (3) ist mit einer extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu v . g en 5 : : RrbsaAnEgen an Hauplgebayden (Heupihaukomen): Sibd Jewells mol mex: £in Difsl Ger ; i - ) |
A e : o : . ; : : g : ; Je angefangene 500 m? nicht Uberbaute Grundstlcksflache ist mindestens ein mittelkroniger Baum Fassadenlange und der Fassadenhdhe zul&ssig : Der OberbUrgermeister 7|
untergeordnet sind) Nr. 2 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und KRaumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches begruinen. Die zeichnerisch innerhalb dieser Flache festgesetzten grofRkronigen Badume dirfen um bis t hand. dar Phansiiat flEIean. dauerha f g halten. Die B iy ’ 10.  Niersverband Fachbereich Stadtentwicklung und Pénu '
Nr. 3 (Vergnigungsstatten) gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit zu 5 m von ihrem festgesetzten Standort abweichen. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb der QfsprecialE el T AansIas afledplianson, aaud 24 ESORN.UNG T4 eihaien. Lie. Dalmseelban 2.2 Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sowie Dachwerbeanlagen sind unzulassig. el dep Afdiediung coar Ervelnen e abwesssritansioan Bereben it okl i A - 5 -
unzulassig. Sektor A Mindestens einzuhalten sind: néchsten Pflanzperiode ad4quate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. sind mit Bodendgckern entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen. ‘ _ _ _ _ . alung i N_Q ! i Ehl TGS 91708 s O 3 A
+ Otags . Zu pflanzende Baume auf Stellplatzfldchen sind anzurechnen. 2.3  Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen sind Niersverband Viersen zu beteiligen (Niersverband, Abteilung Abwasser, Postfac 4, 4 Q Y Prr et ?S)\ ; .
1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gemaRk § 1 (5) und (9) BauNVO nicht zuléssig: + 0 nachts R'w,ges = 30 dB fur Burordume und Ahnliches Die Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen unzuldssig. Viersen). i _1_,/ : Oberbiirgermeister
- Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme der in Ziff. 1.1.5 genannten Verkaufsstellen Wird im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich ein Nachweis geflihrt, Bapilanzungen; (1) 2ind. j& angefangens 29 m Grundstucks.brente Mk eime gralkronigan Baym 96  Stellplatzflachen 2.4  Freistehende Werbeanlagen (bspw. Fahnen, Pylonen und Stelen) dirfen nur in einer Héhe von bis zu Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die| Die Festsetzungen folgender Satzungen treten - soweit sie
d farund @i ; entsprechend der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu : gen (bap Y ) HorasHich g p—— den durch Bekanntmachung im| das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreflen - mit der
- Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausiibung Eiac_:jsesnag:cili?n%n e:;‘n:rr ec-‘ al:i:E:ﬁBeg:E:ge;er?iedﬁeﬁgsfgb(ﬂfms:tl:gﬁ é?naBB Dcll:lriryogl:-ga)mdc:ue?:aefz erhalten. Bereits bestehende Baume konnen hierbei angerechnet werden. Bei Abgang einzelner Stallpiaizfiachan sind je 10 Stallpidize mit cihem mittelronigen. Raum: entsprechend der dem e st ol o 11. Natur- und Artenschutz ?A,f,';iﬁ[;ft dor Stlgs\;eﬁ:n;:rn;zdb::;"ae’ W m‘?c“;n‘gaflm Bekanntmachung gema® § 10 BauGB aufer Kraft:
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist : urg g p. ; 9 g' 9 Bdume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adéquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben . . ; . 4R § 10 (3) BauGB ortsiiblich bek
sichergestellt sind, kénnen diese zur Ermittlung der R'w,ges herangezogen werden. 1 i i 3 i i i Um Verbotstatbestdande gem&R Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, wird auf folgende gemal § 10 (3) BauGB o
; , : ; . : Sektor B ' ' Zwischen den zu pflanzenden Baumen und Regen- und Schmutzwasserkanslen ist ein mussen ein Erdvolumen von mindestens 12 m* aufweisen und sind mit Bodendeckern entsprechend R : : ' Hiermit trat der Bebauungsplan in Kr,
1.1.4 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO nicht zulassig: + 8tags ihrdlEstab el v 550 m. 8 reakin der Pflanzliste zu bepflanzen. 3. Fassadenmaterialien (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Regelungen hingewiesen:
Logistikbetriebe, Speditionen bzw. Transport- i +: B nachts S ' . ) . . L N— _ Monchengladbach. den (S~CE. 40
b P .” .a Epert un‘d Lagerbetriebe . 7.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ergénzend dazu sind die Flachen mit Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 9.7  Dachbegrinung I(g:,zr:zfr %Zrﬂszzﬁrg:,?::;t:0G4Eu:,:|§ _? fu;:s':;d BN eEARSnREi i MM Al eao-vle Fall- und Rodungsarbeiten _
1.1.5 In der! Gewerbe.ge'biet‘en GE 1 bis GE 4 sind Verkaufsstellen (Annexhandel) ausnahmsweise Zusatzkontingente i 8ektoren Innerhalb der offentiichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Retention” sind Ful- und Radwege sonstigen Bepflanzungen (4) zu 50 % mit standortheimischen Strauchern (2x verpflanzt, Wuchshéhe . ) Lo . . o ' ’ ' Fall- und Rodungsarbeiten sind gemaR § 39 BNatSchG ausschlielich aulerhalb der Brutzeit, d.h. Der Oberburgermeister
zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem . ) . o sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig ? 80-100 cm) oder Heckenpflanzen (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshéhe 150-175 cm) entsprechend der Flachdacher und flach ggnagte Dapher bis 10° sind dauerhaft, mindestens extensiv mit einer zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar, zuldssig. Die Entfernung des Gebiisch- und i V.
gewerblichen Betrieb stehen und deren Summe an Verkauf- und Ausstellungsflachen deutlich Die Prafung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei . . ' dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der zu standortgerechten Vegetation auf geeigneten Bodensubstrat zu begranen. Geholzbestandes ist dabei auf ein notwendiges MaR zu beschranken. Da nicht auszuschlieRen ist, /4 _-
untergeordnet unter der Grée der Geschossflache des gewerblichen Betriebsteils liegt. in <_2|efj| Glelchgngen (6) und (_7) der NOFT“ far Immissionsorte im jeweiligen Rn:h?ungssektor das Die offentliche Grinflache darf durch den Versorgungstrager befahren werden (vgl. Textliche pflanzenden Heister betragt 10 %. Die verbleibenden Flachen sind mit einer extensiv zu pflegenden Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist lll. KENNZEICHNUNGEN dass in vorhandenen B&umen Baumhohlen anzutreffen sind, die geschutzten Vogel- und Technisché Beigeordne
116 In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sind gema® § 1 Abs. 5 i. V. m. §1 Abs. 9 Emissionskontingent LEK der einzelnen Teilflachen durch LEK + LEK,zuszu ersetzen ist. Festsetzung Nr. 10). Hierzu erforderliche Befestigungen sind ebenfalls zuléssig. Blumen- oder Kr.a“t‘?rw’ese zu begrinen oder mit Bodendeckern entsprechend der dem dauerhaft zu erhalten. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, Flachen fur geman § 9 Abs. 5 BauGB Fledgrmausanen als Brut- und Leben'sstatte ldienen, sil'!d zur Fallung vorgesehene Baume vor deren
BauNVO alle Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a . T P, - e T & " Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen. Aufzuglberfahrten, Treppenhduser, notwendige technische Aufbauten, Lichtkuppeln und 1 S ——— Beseitigung auf solche Baumhahlen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zu BT "s
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren " Suinsivegendl BTN 2 BBE Dhn s oEE B . as :2 m‘f:l Zl;l;lB c (;‘B, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Entfluchtungen sowie zur Wartung erforderliche Zuwegungen. Aufgestdnderte Photovoltaikanlagen : g g Uberprufen. Technische Regelwerke und sonstige Kartengrundlagen ?l' ta t O n C e n g a aC
und die auf Grund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen : 9 ' B (§ sl RUGE) 9.3  Erhalt von Baumen sind davon nicht ausgenommen. GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird aufgrund der Lage innerhalb der Erdbebenzone 2 und der Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke (z. B.
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Private Zuwegungen, FuBwege und Aufenthaltsbereiche Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Abgéngige Baume geologischen Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger ErschilsBRG: der Atkarischen VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften, FLL-Richtlinien) und sonstigen Kartengrundlagen (z. B.
Gebreten_lm Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung ngch § 50 BImSchG" der Kommission flr abweichende Bauweise gntspncht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass Gebé&udeldngen Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sind zur Befestigung von FuBwegen und und Straucher sind in der nachfolgenden Pflanzperiode durch Geholze entsprechend der dem ) Sedlmentauffmlgng) Qas gesamte Plangebiet als Flache gekennzemhngt, bgl deren ‘Bebguung g Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG) kénnen diese bei der auslegenden Stelle (Stadt Lage des Plangebietes Fachbereich
Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind. varrmahraly s nrzuiaesiasing, Aufenthaltsbereichen nur versickerungsfahige Materialien (z. B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster Bebauungsplan beigeflugten Pflanzliste (grof- oder mittelkronige Baume) zu ersetzen. 10, sl FARE- 1T LalbgEreciie gamiRiyd Abs: 1 Nedt Baugb Biesnridere. brliche Sichengsmainanmet gegen Natigewslten seordsrich sivd. Dia sien hieraus Die ErschlieBung der Ackerflachen darf nur auflerhalb der Brutzeit, also von September bis Februar | Ménchengladbach, Fachbereich 61 - Stadtentwicklung und Planung) wahrend der Dienstzeiten Stadtentwickluna und Planun
GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG ausnahmsweise Rasengittersteine etc.) zuléssig. Ausgenommen davon sind Altlastenverdachtsflachen. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung F + R sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eéget;enqen:\ nf:: rd: rungegbar:)dle Eg!'lc;htung baull:;tlzzerlzﬁnlfggg SIRd zlu beachterr: (BD . 41?(9'2005-04 beginnai, Saterm diss NISHE moglich ist, |mussen. Brufsh: veminoer taerauith Bing Bsgetungrvor | eingesshan werdsn, 9 9
zul&ssig, wenn im Genehmigungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29a BImSchG bekannt 4 MaR der baulichen Nutzung gem&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB 9.4  Private Grunstreifen zu Gunsten der Versorgungstrager fur die Sicherung der Ver- und Entsorgung sowie der daftr Er:ge?e nm) eutschen Erdbebengebieten bzw. JAuslegung von Bauwerken gegen dem Beginn der Erdarbeiten ausgeschlossen werden. T — T Sty
gegebenen Sachverstandigen die angemessenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis ' e ' Die Flach it U Anofl B Strauch d i notwendigen baulichen Anlagen zu belasten. ‘ 9 g . . : i wiliern
erbracht wird, dass durch Ansiedlung der Betriebsbereiche kein pl ischer Konflikt i. S. d. § 50 4.1  Die Gebdudehthen (GH) werden gemessen in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) Pfi hrift 4R § 9 (1) Nr. 25 Buchstab db ie (6) BauGB |e e 15 e e T Pl Wl i . * Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) In der Fassung der o Nokd B b |an Nr 808/W
it wird iedlung der Betriebsbereiche kein planerischer Konflikt i. S. d. § : g : anzvorschriften geméB § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und b) sowie (6) Bau Bepflanzungen (5) sind je angefangene 20 m Grundstiicksbreite mit einem groRkronigen Baum Die geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Beleuchtung Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes _ epbauungsp -
S. mSchG hervorgerufen wird. 42 Die festgesetzten maximalen Gebaudehothen (GH) dirfen durch Aufzugiberfahrten, Treppenhéuser, 91  Offentliche Verkehrsflache entsprechend der dem Bebauungsplan beigefugten Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu und sonstigen Bepflanzungen (1) ist mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten der 2 Altlastenverdachtsflachen _ _ - ; : et - A T
. : . i . . . f ¢ 5 £ . A < 2 . 2 = Bei d Bel ht B tell Neubaut d W Gebiet It f hell in vom 13 Apl’ll 2022 (GV NRW. S 490) geéndert Worden ist. Fopaand Ml SudIIChe
notwendige technische Aufbauten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien erhalten. Bereits bestehende Baume koénnen hierbei angerechnet werden. Bei Abgang einzelner Versorgungstréager fur die Sicherung der Ver- und Entsorgung sowie der dafiir notwendigen baulichen ; ; . el der peleuchtung von baustellen, Neubauten un egen im Gebiet solite auf helle (weil3e) . T T ik ”
; : ; . ; : Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfliche sind mindestens il i GemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB werden im Plangebiet Flachen gekennzeichnet, deren Boden Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kennen und | ® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | = “ Lt [ e s
) ) ausnahmsweise um max. 2,0 m Uberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf _ g . Nr. g : _ Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Anlagen zu belasten. ; - - : P ; pen ] ' : st ; ; Hort N K th ...H ffk _St B &
2. Gliederung von Gewerbegebieten geméR § 9 (1) Nr. 23a BauGB : ; . ; vier groR- oder mittelkronige B&ume gemaR der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste swischen den 7 ofanzender Baumen und Reosh- und Sohmitzwesserkanalen it ein erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind. Bei Aushubmafinahmen in diesen Bereichen nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause) abschrecken. V. a. eine weit reichende S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) e D atne-rnoIrrkes raise
: . . . : . GoF IeeiEEl MOhENCRE Mod Sorastliche MAS 2 RSSCBneR. AuUgSURETISNEn, anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang einzelner Baume sind innerhalb i - i ’ ist damit zu rechnen, dass verunreinigte Boden angetroffen werden, die Arbeitsschutzmanahmen horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden, insbesondere in Richtung der benachbarten Griinflachen geandert worden ist. el YR AANLT Stadtbezirk West - Rheindahlen-Mitte
In den Teilfldchen der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 des Plangebietes sind Betriebe und Anlagen Treppenhauser, notwendige technische Aufbauten sowie Anlagen zur Nutzung regenerativer P : prieg ' gang : \ > Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. i i ist Fier bei Einariffen § : iung ’ 9 " : RhendehanciniBgly Mo o= rairecgiN oo adtbazin :
; s Pl der nachsten Pflanzperiode addquate Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Baumscheiben miissen i i erforderlich machen und erhdhte Entsorgungskosten bedingen konnen. Daher ist hier bei Eingriffen in und ins Offenland im Stdwesten des UG e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) ' Wi S, . Gebiet zwischen B 57, Bahntrasse und
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgcnach Energien sind mindestens um das MaR ihrer Hohe (gemessen ab Oberkante Dachhaut) von der . e q i gen v . ' ind di % mi imi ; 11. Bedingt schiebendes Baurecht gema8 § 9 (2) Nr. 2 BauGB i i i ' ' ' : : : \/\‘“ﬂ“""* Ost '
: ; K 3 Ergénzend dazu sind die Flachen zu 50 % mit standortheimischen Strauchern (2x verpflanzt, den Untergrund eine fachgutachterliche Baubegleitung unerlasslich. Vor Beginn der vorgenannten 8S.421). d | durch Artikel 3 des Geset e o Kathe-Hoffkes-Stralke
DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006, weder tagstber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 AuiRenkarits des darunisHisoendsn Gaschossss 2UPIAkUSSEEN ein Erdvolumen von mindestens 12 m?® aufweisen und sind mit Bodendeckern entsprechend der ) ) ) ) 3 g i ’ vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 201 . 421), die zuletzt durc ike es Gesetzes vom A B AT gy T
o 0 .00 Pl . . ; : g u | Pflanzliste zu bepflanzen. Wuchshéhe 80-100 cm) oder Heckenpﬂanzgn (Heister, 3 x verpflanzt, Wuchshohe 150-175 cm) In den Gewerbegebletep GE 1, GE 2 und GE 4 sind gem. 9 (2) Nr. 2 BauGQ in den gem. § 9 (1) Nr. Arbeiten bzw. dem B.aubegmn ist grundsatzlich mit der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) der Stadt 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) ge&ndert worden ist. ; é Xiid i
— e SiRaprBctiEn der oA EsRauLnpERiEn bglgefugterjl PisnzAste: 2u bagrinen (und ‘dabsThar 2u 20 BaUGB. geiennzechisten Fl.QChen bis- zamy ADSElUES. arciislogiachier Grakungsn urjd Mbricnsnpfadbscl Ricksoracisizy fraten, Vermeidung von Vogelschlag und Tierfallen e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts West' vawn prme
Teilfliche Lex wge in B (A) Lex asone 1N dB (A) erhalten. Der Anteil der zu pflanzenden Heister betrdgt 10 %. Die verbleibenden Fléchen sind mit Dokumentationen und der damit verbundenen schriftichen Freigabe durch das Amt fur - . _ . . ) (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt Wi o,
Y = = 5. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze geméR § 9 (1) Nr. 4 BauGB einer extensiv zu pflegenden Blumen- oder Krauterwiese zu begrinen oder mit Bodendeckern Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) - Bonn - bauliche Anlagen jeder Art unzulssig. Urg d?SrtR'S'k% von VZQ‘?'S?NEQ 2u Vel"'gge"élso"te '?le freie iUTEhSiC:t von Glas;assaden még:g:hf; S il e Ges?atzes cans 14 Jor 5031 (BGBI. | S. 1802) éeéndert i it it Stand: 24 112023
- nd Stellplatze sind 14 : i i entsprechend der dem Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste zu bepflanzen. reauziert weraen unda gering spiegeindes Glas mit einem Aulsenrefiexionsgrad von max. o , : : : =y | S - ) i dassgran s
GE 2 5 45 g?&:ﬁiﬂjctsf?acienzu{a:sizln gemat § ARs, 1 BedhiO" indr nnsmislb’ der Ubsraaubaren ) . . P R i . P verwendet werden sowie die nachtliche Beleuchtung von grofRflachigen Glasfassaden vermieden e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in west  Nwickraberg)
GE 3 57 41 ‘ Fur notwendige Grundstlckszufahrten und -zugénge durfen die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB oder stark reduziert werden. Die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Ménchengladbach (UNB) der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch MaRstab 1 : 1000
GF 4 e P festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (5) bietet dariber hinaus umfangreiche Informationen fur eine vogelfreundliche Gestaltung von Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist. — v —
= auf einer Breite von insgesamt nicht mehr als 7,0 m je Grundstiick unterbrochen werden. Glasfassaden. 0 10 20 30 40 50 Meter




