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1. Gliederung der Mischgebiete gem. §1 Abs
In dem Mischgebiet MI-1 an der Neersbroi
zuldssig.

In dem Mischgebiet MI-2 sind Wohnungen

ausgeschlossen.

planes.

4, Bestimmung der zuldssigenGrundflachen
Die zulidssige Grundfliche darf durch die

zuldssige Grundfldche anzurechnen.

Gestaltungsvorschriften

1. Dé&Echer

einer Neigung von 30° festgesetzt.

2. Einfriedungen

dauerhaft begriinte Ziune (jedoch nicht e
zulassig.

HINWEIS:

barer Regelung wie im Gewerbegebiet zuldssig.

2. Ausschllisse von Nutzungen gem. §1 Abs.
In den Mischgebieten sind Nutzungen gem. §6 Abs.2 Ziff. 3 und 8 BauNVO

Ausnahmen i.5. des §6 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungs-

3. Anschluf an Verkehrsflichen gem. §3 Abs.1 Ziffer 11 BauGB
Zu- und Abfahrten vom Mischgebiet zur L390 sind nicht zul&ssig.

Zufahrten nur dann iiberschritten werden,
hergestellt werden und aus wasserrechtlicher Sicht dagegen keine Bedenken
bestehen. Im Ubrigen sind die Fldchen von Garagen und Nebenanlagen auf die

Im Plangebiet werden fiir zweigeschossige Baukérper geneigte Dicher mit
In den Bereichen mit festgesetzter Eingeschossigkeit sind nur Flachd&cher

bzw. geneigte Dicher bis 15° Neigung zuldssig.

Vorgérten erhalten keine Einfriedungen,es sind lediglich Rasenkantensteine
oder niedrige Einfassungen bis 30 cm Hohe zulidssig.
Aulerhalb der Uberbaubaren Flichen sind als Einfriedungen nur Hecken oder

Das Plangebiet liegt am Rande des Bauschutzbereiches des Verkehrslande-

. 4 BauNVO
cher Strake sind Wohngebidude

und Wohngeb&dude nur in vergleich-

5 und 6 BauNVO

gem. §19 Abs.4 BauNVO
Grundfldche von Stellplatzen und
wenn die Flichen wasserdurchlissig

ntlang des Ful- und Radweges)
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1} §§ 7 UND 41 DER GEMEINDECRDMUNG FUR DAS LAND
HORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) VOM 14.7.1884
[GV NW 5. EBSISGY MW 2023, IN DER DERZEIT
GULTIGEN FASSUNG,

2) 5§12 3,4 8ff DES BAUGESETZBUCHS (BAUGE)
VOM 27.5.1987 (BGBL. | 5. 2141), IN CER DERZEIT
GULTIGEN FASSUNG.

3) §9(4) BAUGB UMD & 36 (4) DER BAUORONUNG FUR
DAS LAND NORORHEZIN-WESTFALEN (LANDESEAL-
ORONUMG - BAUD NW) VOM 7.3.1985 (GV KW 5. 2148/
SGV NW 232), IN DER CERZEIT GULTIGEN FASSUNG

4) VERCRDMUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
BLANE UND DIE DARSTELLUNG DES FLAMINHALTS
(PLANZE|ICHENVERORDNUNG 1880 - PLANZY. 90 VOM
HE-_.H.HE"J ’LEIGBL. 1931 | 5. 38), IN DER DERZEIT
GULTIGEN FASSUNG.

3) BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNATSCHG) VOM
12,3.1987 (BGEL. | 5. B&9), IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG.

} GESETZ ZUR SICHERUNG DES NATURHALSHALTS UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT [LANDSCHAFTS-
GESETZ - LG) WOM 21.7.2000 (G, NRW. 5. 568), IN DER
DERZEIT GULTIGEN FASSUNG
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