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- BT Stadt

V Ménchengladbach

Stadtbezirk West, Nordpark
Gebiet zwischen der Gladbacher Stral’e, der Stralle Am Nordpark, der

Bebauungsplan Nr.

511/W

Dr.-Adalbert-Jordan-Stral3e und beiderseits der Helmut-Grashoff-Stral3e

Textliche Festsetzungen

Planzeichenerklarung

1.
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO):
- In den Gewerbegebieten (GE) sind gemal® § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen

2,
2.1 Oberster Bezugspunkt fir die Bemessung der Gebdudehéhe ist die Oberkante der Dachhaut

3.

4.
4.1 Nebenanlagen:

5.

6.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m. §§ 1-23 BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Lagerplatze gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und Tankstellen geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
nicht zulassig.

- In den Gewerbegebieten (GE) sind gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO alle Anlagen

ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die auf Grund der dort
vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen
Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen
der Bauleitplanung - Umsetzung nach § 50 BImSchG* der Kommission fir
Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.

GemaR § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriebsbereiche i. S. d. § 3 Abs. 5a BImSchG ausnahmsweise
zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29a BImSchG
bekannt gegebenen Sachverstandigen die angemessenen Absténde ermittelt werden und der
Nachweis erbracht wird, dass durch Ansiedlung der Betriebsbereiche kein planerischer Konflikt
i. S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG hervorgerufen wird.

- In den Gewerbegebieten (GE) sind gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9

BauNVO Einzelhandelsbetriebe in den Obergeschossen unzuldssig.

- Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen gemafR § 8 Abs. 3 BauNVO sind, mit Ausnahme von

Betriebskindergarten, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs.
9 BauNVO). Zudem sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO Anlagen und Betriebe, die gewerblich
betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sowie Wettbliros und
Wettannahmestellen unzuldssig.

1.2 Emissionskontingente:

Die Gewerbegebiete (GE) werden gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO in Teilflichen mit den Emissionskontingenten 1 - 8 (Teilflaiche EK 1 bis Teilfliche EK
8) gegliedert. In diesen Teilflichen sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (EK) weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) (iberschreiten.

Emissionskontingent | Uberbaubare Flache Emissionskontingente (Lex)
(EK) je Teilflache in m? tags nachts
Teilfliche TF 1 19.472 55 40
Teilflache TF 2 9.003 61 46
Teilflache TF 3 13.990 58 43
Teilfltiche TF 4 3.780 62 47
Teilflache TF 5 14.949 60 45
Teilflache TF 6 19.599 57 42
Teilflache TF 7 15.132 A 42
Teilflache TF 8 4.098 66 51

Fur die Richtungssektoren A, B und C erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um die in der
folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
tags nachts
A 2 2
B 10 10
C 2 2

:Se;ktor A
212
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Sektor B 7
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(Bezugspunkt (UTM Koordinaten): x: 32 U 317541.49, y: 5672482.62; Sektor A:
78,3°/137,6°; Sektor B: 137,6°/219,7°; Sektor C: 219,7°/63,3°)

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente und der Zusatzkontingente erfolgt nach
DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, Dez. 2006) im jeweiligen Genehmigungsverfahren fir
alle maBgeblichen Immissionsorte auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplangebietes. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L.; den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die Festsetzung der o. g. Emissionskontingente beriihrt bis zu einer Anderungs- oder
Neugenehmigung nicht die Genehmigungsinhalte bestehender gewerblicher Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

oder der Attika. Die Hohe ist als Maximalhthe zu verstehen.

2.2 Auf héchstens 15% der Dachfliche eines Gebadudes bzw. Gebaudeteils dirfen die

festgesetzten Bauhohen fir technische Aufbauten, Treppenhduser und Aufziige bis zu einem
MaR von 3,0 m Uberschritten werden, soweit diese einen Abstand von mindestens dem
1,0-fachen ihrer Héhe von Gebdudeauenwidnden einhalten. Dies gilt auch flr Anlagen fir die
Nutzung von regenerativen Energien.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig sind.

Nebenanlagen, Garagen und Steliplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Werbeanlagen nach MaRgabe der 6rtlichen Bauvorschriften.

4.2 Garagen und Stellplatze:

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen (Ga, TGa, GG) und Stellplatze (St) nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen
zuléssig.

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Das Gehrecht ist zugunsten der Allgemeinheit, das Leitungsrecht ist zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt.

MaRBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Bereichen sind die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* (Ausgabe
Juli 2016, Hrsg.: DIN Deutsches Institut fur Normung e. V., zu erwerben bei Beuth Verlag
GmbH, Berlin) einzuhalten.

DIN 4109 - Tabelle 7 : Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auen und Rdumen in Gebduden

Spalte| 1 2 3 l 4 | 5
Raumarten
Zeile | Larm- | "MaRgeb- | Bettenrdume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, |Blrordume a)
pegel- licher Krankenhaus- Ubernachtungsrdume in und
bereich| Aulien- anstalten und Beherbergungsstétten, Annliches
larmpegel” Sanatorien Unterrichtsraume, etc.
dB R'w,ges des AuRenbauteils in dB
1 ] bis 55 35 30 =
2 IT__| 56 bis 60 35 30 S0
3 | 61bis 65 40 35 S0
4 IV__| 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 b) 50 45
7 Vi >80 b) b) 50

a) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AufRenldrm aufgrund der in den

Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeodneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.

b) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Juli 2016,
Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

[

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist im Einzelfall zuldssig, sofern im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fachgutachterlich der Nachweis gefiihrt wird,
dass aufgrund des geplanten Grundrisses bzw. einer geringeren Gerduschbelastung (z. B.
durch Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfullung der Anforderungen eines niedrigeren
Larmpegelbereiches ausreichend ist.

Regelungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Stellplatze:

Je 4 Stellplatze ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen eine Begriinung mit einem Laubbaum
1. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm und mit einer entsprechenden
Unterpflanzung in einer mindestens 10 gm groRen Baumscheibe vorzusehen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten.

7.2 Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Grinflichen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus einheimischen standortgerechten B&umen, Gehdlzen, Stauden,
Nutzpflanzen und Rasen der Gehélzliste gemal Anlage zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens 30 % der fir Begriinung zur Verfligung stehenden Flache ist als Strauchpflanzung
mit einheimischen Gehdlzen unterschiedlicher Art anzulegen. Je 100 gm Grundstlicksflache ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

7.3 Nicht Giberbaute Tiefgaragen bzw. Kellergaragen

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und nicht Gberbaute Teile von Kellergaragen sind mit einer fir
Geholzpflanzungen und kleinkronige Baumpflanzungen ausreichenden Erdaufschittung von
mind. 50 cm (Substratschicht) zu versehen und géartnerisch anzulegen.

1.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 4 BauO NW

Werbeanlagen

1.1 Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen und

solche mit Wechselwerbung sind unzulassig.

1.2 Werbeanlagen an Hauptgeb&uden (Hauptbaukérpern) sind auf max. 25 % der Fassadenlange

sowie max. 20 % der Fassadenhthe zuldssig und dirfen eine Tiefe von 30 cm nicht
Uiberschreiten. Sie sind aus baukérperlich getrennten Einzelbuchstaben zu gestalten. In die
Schriftziige dirfen Warenzeichen und Symbole (Signets) einbezogen werden.

Fur eingeschossige Baukérper kann abweichend eine (absolute) Héhe der Werbeanlagen von
1,50 m gestattet werden.

1.3 Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. der Attika sowie Dachwerbeanlagen sind unzuldssig.

1.4 Selbststdndige, nicht am Gebaude angebrachte Werbeanlagen (bspw. Fahnen, Pylone, Stelen

A

und Tafeln) dirfen eine Hohe von 10 m sowie eine Gesamtwerbefliche von 20 gm nicht
Uiberschreiten. Je Baugrundstiick dirfen max. zwei selbststdndige Werbeanlagen errichtet
werden. Diese sind in Zusammenhang mit den privaten Grundstlickszufahrten und mit einem
Mindestabstand von 3 m zur StraRenbegrenzungslinie und einem max. Abstand von 5 m zur
Grundstlickszufahrt anzuordnen.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind in den Baugebieten als Laubhecken und/oder blickdurchléssige
Zaune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzzone
Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes "Helenabrunn/Theeshitte". Es gelten die Regelungen der
Schutzverordnung.

Baudenkmal

Ein Teil des Plangebietes Uberlagert das Grundstiick des Baudenkmals der ehemaligen
Provinzial-Fursorge-Erziehungsanstalt Rheindahlen. Es wird darauf hingewiesen, dass flr
jegliche Bebauung oder Verénderung im Bereich innerhalb der Umgrenzung des Baudenkmals
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemafRl § 9 Abs. 1a DSchG erforderlich ist. Ferner wird auf
den Erlaubnisvorbehalt im Rahmen des Umgebungsschutzes gema § 9 Abs. 1b DSchG
hingewiesen. Neubauten, die sich in Nachbarschaft zur ehemaligen
Provinzial-Fiirsorge-Erziehungsanstalt befinden, sind im Rahmen des Umgebungsschutzes mit
den zustandigen Denkmalbehérden hinsichtlich ihrer Hohe und Gestaltung abzustimmen.

IV. Kennzeichnung in Textform nach § 9 Abs. 5 BauGB

V.

A

Altlasten

Aufgrund der militarischen Vornutzung der Liegenschaft kann nicht ausgeschlossen werden,
dass bei Baumafinahmen im Plangebiet weitere schadliche Bodenveradnderungen angetroffen
werden oder nicht vermutete bzw. bisher nicht entdeckte Verdachtsflachen (z. B. erdverlegte
Anlagen) existieren. Daher ist bei Bodenarbeiten eine fachgutachterliche Baubegleitung
unerlasslich und der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Ménchengladbach anzuzeigen.

Hinweise

Bergbaulich bedingte Auswirkungen

Das Plangebiet ist von durch SuimpfungsmaRRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen l&dngeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mbglich.
Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberfldche
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Mdéglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kann die Aufdeckung archdologischer Bestdnde (Bodendenkmal) nicht
ausgeschlossen werden. Eigentimer/Bauherrn/Leiter der Arbeiten werden auf die Beachtung
der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalen) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande
Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) hingewiesen. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal
entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an
die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Monchengladbach zu richten.

Erdbebengefahrdung

Die Gemarkung Ménchengladbach-Land der Stadt Ménchengladbach ist der Erdbebenzone 1
und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Auf die Berlicksichtigung der
Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Fassaden- und Dachbegriinungen

Um sowohl! den Verlust der Kaltluftflachen zu vermindern als auch zu einer Verbesserung der
lufthygienischen Situation (értliche Uberwarmungseffekte und Schadstoffbindung) im Plangebiet
beizutragen, wird die Gestaltung der Baumassen mit Fassaden- und Dachbegriinungen
empfohlen.

Geothermie

Das Plangebiet wird durch das tektonische Stérungssystem des Rheydter Sprungs durchzogen.
Das Fléz Frimmersdorf erstreckt sich in einer Tiefe von ca. 85 m unterhalb der
Gelandeoberflache im Norden bzw. ca. 105 m unterhalb der Geldndeoberfliche im Stiden des
Plangebietes. Bei der Errichtung von Geothermieanlagen sind Einschrénkungen der Endteufe
mdoglich. Es liegt kein Grundwasserstock trennender Reuver-Ton vor.

Grundwassermessstellen

Innerhalb bzw. in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich aktive oder inaktive
Grundwassermessstellen (s. Planzeichnung). Sie sind notwendige Instrumente der
Gewasserunterhaltung gem. § 91 Wasserhaushaltsgesetz. Daher sind ihre Zugénglichkeit und
ihr Bestand dauerhaft zu wahren. Inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und
verfiillt worden sind, kénnen die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen. Sollte innerhalb
eines 200 m Korridors der Baumafinahme eine Grundwassermessstelle liegen, dann ist zum
Zwecke der Einweisung vor Beginn der Malnahme mit dem Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW Kontakt aufzunehmen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Es besteht der konkrete Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (militdrische Anlagen, Schitzenlécher,
Laufgraben). Vor Eingriff in das Erdreich bzw. vor Beginn von Baumaf3nahmen ist daher im
Rahmen einer Baugenehmigung in Abstimmung mit der zusténdigen Ordnungsbehérde
(Ordnungsamt der Stadt Ménchengladbach) zwingend ein Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
zu stellen.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Generell sind Bauarbeiten sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustindige
Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die néchste Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes Rheinland zu entnehmen.

Larmbelastigungen durch Kaserne

Von der im Sudpark gelegenen Kaserne der britischen Gaststreitkrafte (Ayrshire Barracks)
kénnen Larmbelastigungen ausgehen. Derzeit befindet sich auf dem Gelédnde eine Einheit fr
Pkw- und Lkw-Reparaturen. Welche Truppenteile ansonsten noch stationiert werden kénnen ist
unbekannt, die Nutzungsdauer wird bis mind. 2025 angegeben.

Natur- und Artenschutz

Fall- und Rodungsarbeiten sind ausschlieflich auBerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar, zuldssig. Die Entfernung des Gehdlzbestandes ist dabei auf ein
notwendiges Mal} zu beschranken.

10. Uberflutungsschutz

1.

Alle Gebaude sind vor Uberflutung bei Starkregenereignissen zu schiitzen, beispielsweise durch
Vorsehen der Unterkanten von Gebdudedffnungen oder aulen liegender Geb&udeteile, tiber
die Wasser in das Geb&ude eintreten kann (z. B. Hauseingdnge, KelleraufRentreppen, -fenster,
-lichtschachte, Garagen), mindestens 20 cm Uber Geldndeoberflache.

Versickerung von Niederschlagswasser

GemalR § 44 Landeswassergesetz (LWG) zu § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fiir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut beziehungsweise befestigt
worden sind, grundsétzlich eine Verpflichtung zur dezentralen Versickerung der unbelasteten
Niederschlagswasser oder der ortsnahen Einleitung in ein Gewésser, soweit dieses schadlos
méglich ist. Die genauen entwésserungstechnischen Belange sind in dem zwischen der Stadt
Ménchengladbach/EWMG mbH und der Area of Sports mbH & Co.KG geschlossenen
ErschlieBungsvertrag geregelt.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB i.V.m. BauNvVO

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB.,§ 8 BauNVO

GE Gewerbegebiet

Mal der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
zB. 0,8 Grundflachenzahl

GH Héhe der baulichen Anlagen
110,00 m ii. NHN in m Uber NHN

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

7 Y Verkehrsflache besonderer
/ Zweckbestimmung

= Straflenbegrenzungslinie
F+R FuB- und Radweg

Grinflachen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflache

Parkanlage

...

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen,
MafRnahmen und Fléchen fiir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
MaRnahmen und Fldchen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

' Fléche fur Stellplétze, Tiefgaragen
und Gemeinschaftsgaragen
L d  §9(1)Nr4, 22 BauGB

- mit Geh- und Leitungsrecht zu
GL belastende Flachen
§9(1) Nr. 21 BauGB

Flachen fir Nutzungsbeschrankungen

oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
zB. LPBV  gchadiiche Umwelteinwirkungen im Sinne
T —— — des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich V

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Emissionskontingent Teilflache
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1(4) Nr. 2 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
§9 (7) BauGB

Nachrichtliche Ubernahme
§ 9 (6) BauGB

/ Richtfunkstrecke mit beidseitigem
1S Schutzstreifen und Bauhdhen-
4 beschrankung

W®B Wasserschutzzone
W (ID B festgesetzt

Regelungen fiir die Stadterhaltung und

den Denkmalschutz
§9(6), § 172 (1) BauGB

Baudenkmal

DIN-Normen / EN ISO-Normen / VDI-Richtlinien

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, EN ISO-Normen bzw. VDI-Richtlinien
sind zu beziehen tber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin. Sie kénnen
zudem bei der Stadt Ménchengladbach im Fachbereich Stadtentwicklung und Planung wahrend der

Dienstzeiten eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994,

in der derzeit glltigen Fassung.

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017, in der derzeit giiltigen Fassung.
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 1.3.2000,

in der derzeit glltigen Fassung.

e Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.

¢ Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)
vom 21.11.2017, in der derzeit giiltigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.

Auswertung des Plangebietes

Bestandsdarstellungen

% Hauptgebaude

Wirtschaftsgebaude

Durchfahrt / Arkade

——  Gemarkungsgrenze
——.—— Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
*77.97 Hoéhenangabe in Meter lber NHN

MMV 73Uun

—r . Mauer

:EEII[I B6schung

Bruttoplangebiet [%‘
o } 18.03 ha 25 Trafostation / Schaltkasten
T Straflienlaterne
= Nettoplangebiet Baum
e 2 10,00 ha ©) Grundwassermessstelle
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POR— Plangrundlage:

Ménchengladbach, den 2.3.03. 25

Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung und
LA

Die Bestandsdaten wurden nach amtlichen Unteriagen und

ortlicher Aufnahme angefertigt. Es wird héimigt, dass

die Plangrundlage richtig ist und rgiz T chweis'des

Liegenschafiskatasters vom 25.10 ¥

o s

Ménchengladbach, den 2. ©¢ | ==
Zoag A(

Der Oberbirgermeister w7

FachbgreichGeoinformation ?”; '
iLA. ;44(2/4/1/ J /}/{4&1“%{‘

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat amA0.& 203
geman § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Ménchengladbach, den 23 J3.

Der Oberbirgermeister
Technischer Beigeordnd
i\V.

V =4 ;7‘1
Der Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde im "Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach" am

3p.08 20~3  ortstiblich bekanntgemacht.

Mbnchengladbach, den 23 03 3191,4{ )
f &

i & B

Der Oberbirgermeister § &
Fachbereich Stadtentwicklung und
. d ?‘g

Die Beteiligung der Offeritlichkeit gemaf § 3 (1) BauGB

wurde nach ortsiiblicherBekanntmachung im "Amtsblatt der

Stadt Monchengladbady am 1,4 .02. { dde~in.der Zeit vom

08.03.20A bis 24-03. 294 o defehgefifirts
£ D

7.
Ménchengladbach, den 23 03 ’}2 b7

Der Oberbiirgermeister R
Fachbereich Stadtentwicklung, fid Pldnung
LA. y B

offentlich auszulegen.

Ménchengladbach, den 2 3.03 . £a.-

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der
Stadt Ménchengladbach” am 3.4 .49 /4% in der Zei

02 M. 204t bis (8.42 . Loatd

Ménchengladbach, den 2.0

Der Oberblrgermeister :
Fachbereich Stadtentwicklung u
iLA.

Der Raf/derjStadt hat diesen Bebauungsplan am AA.03. 48
gemaly/§ 1( (1) BauGB als Satzung besc .

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die
erforderlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im
"Amtsblatt der Stadt Ménchengladbach" am 45 .04 .2 013

Der Oberbiirgermeister
iV.

Die Festsetzungen folgender Satzungen treten - soweit sie
das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB auRer Kraft:

Bebauungsplan Nr. 503/|

Bebauungsplan Nr. 504/1, 1l

Bebauungsplan Nr. 505/1

Bebauungsplan Nr. 507/l

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 508/1
Bebauungsplan Nr. 730/W

Geholzlisten:

Gehdlzliste 1 GroRkronige Bédume Gehdlzliste 3 Klein- und mittelkronige Vielbliitige Rose

(1. GroBenklasse, Baume Kartoffel-Rose

Endkronenbreite > 10 m) Feldahorn* Gemeine Eibe*

Bergahorn F&cherahorn Gemeiner Schneeball

Spitzahorn Hochstammige Obstb&ume in Sorten *  Fir Schnitthecken geeignet
Esskastanie Scheinbuche

Rotbuche* Eberesche Unterpflanzung von Baumscheiben

Walnuss Gemeine Eberesche Immergriine Kriechspindel

Traubeneiche Storchschnabel in Sorten

Stieleiche Geholzliste 4 Stréucher Efeu

Winterlinde Feuerahorn GroRblumiges Johanniskraut 'Hidcote'
Felsenbirne Heckenmyrte "Maigrin'

Gehdlzliste 2 Mittelkronige Baume Sommerflieder Apfelrose

(2. Grofenklasse, Kornelkirsche Bodendecker-Rose in Sorten

Endkronenbreite 6 - 10 m) Blut-Hartriegel Niederige Purpurbeere 'Hancock'

Feldahorn Scharlachdorn Immergriin 'Griiner Teppich'

Sandbirke Liguster* Waldsteinie

Hain-/Weif3buche* Feuerdorn

Vogelkirsche Johannisbeere

Traubenkirsche Hunds-Rose

Fachbereich
Stadtentwicklung und Planung

Bebauungsplan
Nr. 511/W

Stadtbezirk West, Nordpark

Gebiet zwischen der Gladbacher Straf3e, der
StralRe Am Nordpark, der Dr.-Adalbert-Jordan-
StrafRe und beiderseits der Helmut-Grashofi-
Stralle

Stand: 16.01.2018
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