W Stadtbezirk Sid - Gldderath -
T Stadt Bebauu ngspla n Nr. 709/S Gebiet nordostliich der StraRte Hochneukircher Weg (K 21), zwischen der Bundesautobahn (A 61)
| und der Stadtgrenze zur Gemeinde Jiichen

! ’ MonChenglad baCh "Regiopark"-Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet Ménchengladbach / Jiichen

. — | . TR g
! |
\ | ‘ | o ' Planungsrechtliche Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen Griinfléchen
| | | £ ! I § 9 BauGB i.V.m. BauNVO § 9 BauGB i.V.m. BauNVO iyl iaue
= a e | | | A E 1. GLIEDERUNG VON INDUSTRIEGEBIETEN gemaB § 1 (4) Nr. 1 BauNVO Art der baulichen Nutzung - Filvate Grinfische
'\ | o1+ i =2 1.1 In den Industriegebieten "Gl AK IV" sind nur Betriebe der Abstandsklasse IV der Ab- BN b
‘ | il B Slw standsliste 2007 zum RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft Otiecitichs Grinfische
| | / v Wl w2 und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 sowie andere Betriebe mit geringerem oder ver- Industriegebiet
Die Verfahrensschritte bis zur offentlichen [T S | o 1k i sind BAA el koo S04 VN S oAl
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1. Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archéologischer Substanz zu rechnen. Daher BEn
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/ Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehédrde der Stadt Ménchengladbach, T Matier
/ Telefon 02161/25-8900, 8902-04 oder Telefax 02161/25-8909, zu richten. S TGE
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Bei Bauvorhaben -Gebdude, Gebdudeteile, sonstige bauliche Anlagen- und untergeordneten ‘ Vorsitzender- QEHQ; ™ sind suf Biatt 1 dokumentiert, | ﬂﬂ;t ,:'_9’.5
Gebdudeteilen oder Aufbauten wie z.B. Werbe- und Antennenanlagen, die einzeln oder e ~Fechnischer Beigeordneter —— g
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gungsverfahrens aus Griinden der militdrischen Flugsicherung die Wehrbereichsverwaltung Eu{:l? :?&'ﬁ%“m df E?u’i"n"m&”' o . alg:; gmr.tm | ?ﬁ::gfa .k'.'.‘ﬂi'f.nf“;:: iiu",l«'::it;nmrrr
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5. Bergbaulich bedingte Auswirkungen T
| Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlentageberg- dai
Mihl Fah baus bedingten Grundwasserabsenkungen. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund- ~Der Oberbiirgermeister E
Am Mihlenpfa wassersténde ist nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungs- i - o
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Das Plangebiet befindet sich in Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S (Gebiete Dieser Pian und die Begrilndung haben nach ortsilblicher | Der Fhmhpgu» und Bauausschuss der Stadt hat am
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bebenzone 2 nur eine bautechnische Priifung fiir groBere gewerbliche oder landwirtschaft- dffentlich ausgelegen. : }) Bai
liche Vorhaben und gréBere Wohngebéude erforderlich, ; \
Aus ingenieurtechnischer Sicht sind die Baugrundeigenschaften im Rahmen des Bauge-
& nehmigungsverfahrens durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen, insbesondere im v E
Hinblick auf die Tragfdhigkeit und das Setzungsververhalten, zu ermitteln und zu be- o N alalisainess it ke e T
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7. Siidlich des Plangebietes stehen drei Windenergieanlagen (WEA). Die nichstgelegene WEA chriftfiihrerfin
befindet sich in einer Entfernung von etwa 90 m von der siidlichen Abgrenzung des Plan- '
gebietes. Abhangig von Wetterbedingungen, Sonnenstand und Betrieb kann eine WEA mit e Lo s Dopciindong foken mash: niibicher | DIEM e S -4 1
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werfen. LS “‘ 74
. A 8. BaumafAnahmen und der Betrieb des Industriegebietes fiihren zu unvermeidlichen Beein- =
— 0 trachtigungen des Schutzgutes Boden und seiner Funktionen (z.B. Befahrung, Umlagerung, Oiv Dbisrbilai
B — — — GEMEINDEGRENZE Verdichtung, Zerstérung des Bodengefiiges, Stoffeintrige, etc.). Da die im Plangebiet an- W, i 2 &
e pm == . STADTGRENZE MG zutreffenden Bdden verdichtungsanféllig sind, sind im Rahmen von Baumafinahmen insbe- o L) =
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a 2 S b i_?ﬂ.-—-——"'_"_—-—#_ vermeiden. Zur Sicherstellung und Dokumentation der im Sinne des Bodenschutzrechtes (| T#°""chqr Belgeordneter ENGLP hmmanein |
et ] = durchgefiihrten MaBnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Der beschluss des Bebauungsplanes und die erfor- | Die Festsetzungen f.,lg...,d,, Satzungen  sowelt
=11 - Stadt Ménchengladbach eine bodenfachgutachterliche Baubegleitung der BaumaBnahmen derlic n durch Bek ng im sle das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
- . 1 | /1 "Amis n la 2044 | Bekanntmachung gemé8 § 10 BauGB auBer Kraft:
e o —= = , i i erforderlich. ae 1 BauGB ortsiib t.
: - r- =¥ M ' ' Zur Sicherstellung eines ordnungsgeméBRen Ablaufs der Arbeiten, insbesondere bei der it trat uungspl
Finkenberg hneukif ch B—'T—"T'__T;T - | f | b Errichtung von Entwésserungsbauwerken oder Geothermieanlagen, ist die gesamte Bau- nchenglaghhch, 44 o AT G ENN e
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= ! 1. ANBAUVERBOTSZONE gemdh § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG): Coency?
&~ | Entlang der Bundesautobahn A 61 ist gemaB § 9 (1) FStrG ein 40 m breiter Streifen, N G>
- | gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn, von Bebauung freizuhalten. Gehélzliste e -
| —  Inder Anbauverbotszone diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Abgra- L & t =) d t M onc h e I a d b h
| bungen gréBeren Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen SR ouiay SRS 1% AR, Sepsr21e Phama (BRostoneabiens = 8 m) | B N g aC
| der AuBenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung B: h":' il ;:’;H u. ek , ! Rl =S
| der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellpldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen | spiahorn Ttbangishe et gt o Lage des Plangebietes o .
® = g 0.4.). Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung s ikues Orweide o SR L i
| (Landesbetrieb StraBenbau NBW). Rotbuche * Hartriegel Woiioes
= | | 2. §9(2 . hh?ﬂm Weikdorn TN .
=53 (| Entlang der Bundesautobahn A 61 ist geméR § 9 (2) FStrG in einem 40 - 100 m breiten - Mittelkronige Bdume (2. GréBenklasse, S | Beb |
e & R Streifen, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, fiir eine bauliche Nutzung E“dm‘;“" reite 6 - '"; m): * Fiir Schnitthecken geeignet ebauungspian
- || : die Genehmigung des Landesbetriebs StraBenbau NRW notwendig. Silberweide T&Tﬂfﬁnhu N r 709[ S
| | In dieser Zone diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders ge- ST, Yaushlearie )
=T | nutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn Hain.Weibuche ©  Hochstammige Obstbiume SOIRIR Ty - Ol
i weder durch Lichteinwirkung, D&mpfe, Gase, Rauch, Geriusche, Erschiitterungen und der-  Sandbirke SeTa hovteih dur SN ale HEdBm i Weg
| cae (K 21), zwischen der Bundesautobahn (A 61) und
= gleichen gefdhrden oder beeintrichtigen. Anlagen der Aufenwerbung stehen den baulichen der Stadtgrenze zur Gemeinde Jiichen
Rechtsgrundlagen " "
= } Anlagen gleich. Regiopark"-Interkommunales Industrie- und
T Zwischen Berg @ Dariiber hinaus sind alle Beleuchtungseinrichtungen innerhalb und auRerhalb von Grund- *@emeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1984, in der derzelt gilitigen Fassung. Gewerbegebiet Ménchengladbach / Jiichen
o stiicken so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und die Leichtigkeit des - Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, in der derzeit gilltigen Fassung.
,f:::, :;ﬁe;]hrf au:d der Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beein- . Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 01.03.2000, in der derzeit gitigen Fassung. Stand: 30.08.2010
—— - chtigt werden.
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