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Tell 1 - nordlicher Abschnitt

Stadtbezirk West - Nordpark (Businesspark 1)
Gebiet zwischen der Lilienthalstralie, der Aachener StraRe, der Hennes-Weisweiler-
Allee, der Stralle Am Nordpark und der Ortschaft Hehn
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- A. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. §§ 1 - 23 BauNVO Regelungen fiir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGENNACH 8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
a6 — = sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DER sonstigen Bepflanzungen, Bindungen filr
o = BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
= - 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V b Béumen, Striucher und
¥y s ™ er baulichen ung {§ ' I. U LV.Mm, Die mit @ und <2>gehennzei:.hneten Flachen sind als Rasenstreifen mit gliedernden Strauch- und Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes " men, uchern und sonstigen
18 = m § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Staudenpflanzunger (s. Anlage 1 Pflanzenliste) anzulegen. Je Baugrundstiick sind mindestens zehn "Helenabrunn / Theeshiitte". Zum Schutz der éffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen Art des ""““";“'“ ey Bepflanzungen sowie von Gewéssern
324 o GroBstréucher (vgl. Planziiste) zu pflanzen. Dariiber hinaus sind in Abhangigkeit der Grofie des Baugrund- der dazugehorigen Verordnung vom 07,11, 1995 be jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten, (39Abs, 1Nr. 1 BauGB1i. V. m. §§ 7, 8, 11 BauNvO) (§ 9 Abs. 1 Nm. 25a und b BauGB)
v i 4 M :;::nedn zm?ﬁesﬁ;e:tf:gemféf:u::d gﬁsleilen ts’znutié%z;agfdlnﬁ?m: in den Gev:r::;?eéjtenh;s -‘LBau sireifen sowie die Strauch- und Staudenpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. GE Gewerbegebiet m Umgrenzung von f:|a¢1'ﬂﬁ 2um
= — I ——— (GE 1-4und GE 1) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe - abgesehen E. HINWEISE . _ Anpflanzen von Baumen, Struchem und
——— - von den in Zi. 13 genannen Nutzungen - unzulassig Inden mit 2> gekennzeichneten Flachen st je Baugrundstick die Aniage von maximal zve Grundsticks- e B 2criorenistivd coe Zisciaianing sanstigen Bepflanzungen
455 e ——— zufahrten mif einer maximalen Breite von jeweils 7.5 m zuldssig. v Uburgageitnds Retungadionate

=]
i

174

60N
Ubungsgelande
Rettungsdienste

m - / % \
Ed % || m// i //Jmﬂﬁ&—m
E - /;”/ «sf?/f/él-h __:_ - 3:3 Eﬁ.gmmté fﬁ?”f////j/:///g////ff/
n 7, 77 777 A AT R
{8 é@?(/'//;
| =e “é;.sl o | 208 | 256 | L .
o f e —
ok L ; —
@ o "7 e—
E.-} AT AT A e | ’Lé
RII7 |
PR cohs e Ll b =8

Pr8latenkamp

0,5

a

TF_EK'5 30

Im Gewerbegebiet 4 (GE 4) sind gemal § 1 Abs. 4 5.1 Nr. 2 BauNVO nur nicht wesentlich storende Gewerbe-
betriebe zuldssig.

In dem Gewerbegebiet 1 (GE 1 und GE 1*) sind Verkaufsstellen (Annexhandel) ausnahmsweise zulassig, wenn sie
in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort auf demselben Grundstiick
befindlichen Handwerks- oder anderen produzierenden Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs-

und Ausstellungsflachen deutlich untergeordnet unter der Grofie der Geschossfliche des Handwerks- oder Gewerbe-
betriebsteils liegt. Die Verkaufsstellen sind dabei nur unterhalb der Schwelle zur GroRfidchigkeit zuldssig.

Im Gewerbegebiet 1 (GE 1 und GE 1*) ist der Einzelhandel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehér gemah der
Sortimentsliste der Stadt Ménchengladbach (vgl. nicht-zentrenrelevante Sortimente) zulassig.

Im Gewerbegebiet 1* (GE 1*) sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
zulassig.

In den Gewerbegebieten 1 - 4 (GE 1- 4 und GE 17) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen kein Bestandtei des Bebauungsplans. Zudem sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVOD
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen sowie
Wettbiiros und Wettannahmestellen unzuléssig.

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet 3 (GE 3) Diskotheken und Konzert-
hallen zulassig, wenn durch bauliche Mainahmen die hierfir festgesetzten Emissionskontingente ein-
gehalten werden,

Nach 1 Abs. 4 BauNVQ erfolgt eine Gliederung der Gewerbegebiete 1- 3 (GE 1- 3 und GE 1*) nach der Art der
Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstands-
liste 2007 (Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007).

Gemal der in der Planzeichnung eingefragenen Abstandsklassen (z. B. AK VII) sind die in der Abstands-
liste 2007 aufgefiihrten Anlagen sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad zulassig. Anlagen
sowie Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse (hier &K V1) sind ebenfalls
zulassig, wenn die von den Betrieben und Anlagen ausgehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass
sie die Ublicherweise von AK VII-Betrieben / Anlagen ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.

Die Gewerbegebiete 1 -3 (GE 1- 3 und GE 1*) sowie das Sondergebiet werden gemal § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB
I.V.m. §1Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Teilflachen mit den Emissionskontingenten 1 - 12 (TF_EK 1 bis

TF_EK 12) gegliedert. In diesen Teilfidchen sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die

in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (EK) weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 Uhr bis D6:00 Unr) iberschreiten.

Emissions- ! Emissionskontingente Lek in dB
kontingent (EK) Uberbaubare ; =

je Teilfidche Flache in m? ' tags nachts

Teilfiache EK 1 _ca. 15.900 | 66 51 |
Teiflache EK 2 ca. 46.750 | &2 47 |
Teiflache EK 3 ca. 35.750 60 45 |
Teilflache EK 4 | - - - !
|Teiflache EK5SO |  ca. 24.300 56 41
| Teilflache EK 5 [ ca 15550 56 41
[ Teilflache EK 6, 7 SO | ca. 23.800 55 40
\Teiflache EK6,7 |  ca. 13.700 55 40

Teilflache EK 8 ca. 21.200 50 35

Teilflache EK 9 ca. 20.850 53 38

Teilflache EK 10 ca. 22.150 55 40

Teilflache EK 11 ca. 16.500 | 58 43 |
Teilfldche EK 12 __ ca 14.350 [ 57 42 Il

Bezogen auf Immissionsorte auBerhalb des Bebauungsplans erhéihen sich die Emissionskontingente
Lek um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente in den Sektoren A - E. Die Priifung
der Einhaltung erfolgt nur fur Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets nach DIN 45691
Gerauschkontingentierung, 12/2006).

Zusatzkontingente in dB ]
e |

Sektor tags nachts

B | Lax | O | LR

Sektor C

+ 1 tags

+ 3 nachts
|
|

Sektor B Sektor E
' + B tags Sektor A +2tags
| + 6 nachts +3tags + 2 nachts |

+ 5 nachts |

Die Einhaltung der Emissionskontingente sowie der Zusatzkontingente ist fiir die einzelnen Betriebe
jeweils im Genehmigungsfall nachzuweisen.

Das Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung .Ubungsgelande Rettungsdienste” dient
der Unterbringung von Einrichtungen fiir Ubungen von Rettungsdiensten. Im Sondergebiet (SO) sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Birg- und Verwaltungsgebaude sowie Werkstatten fiir Rettungsdienste

- Ubungen von Rettungsdiensten und sonstigen Unfall- und Katastrophenschutzdiensten
- Stellplatz- und Lagerfiachen fiir Rettungsfahrzeuge und -materialien

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Oberer Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehéhen ist die Oberkante der Dachhaut
oder der Altika.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten 1- 3 (GE 1, GE 2, GE 3) sowie im Sondergebiet (SO) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m
zulassig. Die seitlichen Abstandsfidchen der Gebaude sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nachzuweisen,

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellplatze, Carports und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemah § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
uberbaubaren Flachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind selbststandige Werbeanlagen nach
Mafigabe der drtlichen Bauvorschriften (vgl. Teil B, Ziff, 1.5 f.) sowie Ausstellfiachen (vgl. Ziff. 6.3).

Steliplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In der dffentlichen Griinflache G 1 ist ein Kiosk/ Café mit einer maximalen Grundflache von 250 m? zulassig.

Die mit @ gekennzeichneten Flachen entlang der Aachener Stralle sind als Rasenflachen anzulegen.
Erforderliche Zufahrien und Fullwege sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie zum Beispiel
wasserdurchlassigen Betonsteinen, Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke auszufiihren,
Aussteliflachen dirfen maximal 20 % der Viorzone einnehmen und sind ebenfalls mit wasserdurchiassigen
und begriinbaren Materialien wie Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen auszufiihren,

Je 4 Stellplatze ist ein standortgerechter heimischer Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von
20 - 25 em zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind die mit
gekennzeichneten Flachen entliang der Aachener StraBe. In den mit @ und @ gekennzeichneten
Flachen sind Baumpflanzungen unzulassig.

Diemit <@> gekennzeichnete Fléiche ist als offene Rasen- oder Wiesenflache anzulegen.

Private Grundsticksgrenzen sind beidseitig mit einem mindestens 3,5 m breiten Rasenstreifen
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind die an die dffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Bereiche bis zu einer Tiefe von maximal 20 m.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatziiachen sind mit Rasenpfiaster, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 2,0 cm) oder
mit vergleichbaren wasserdurchlassigen Matenialien zu befestigen.

Nicht mit Gebauden (berbaute Tiefgaragen sind zu begriinen. Hierbei muB die Substratschicht
einschlieflich der Drainageschicht eine Hahe von mindestens 60 cm aufweisen.

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Landschaft ist als
offene Wiesenflachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 m? der Flache ist ein heimischer
Qbstbaum und je angefangene 100 m? der Flache ist ein heimischer Grofistrauch (vgl. Pflanzliste) zu pflanzen,

MaBnahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht und des Oberbodens sowie
baubedingte Flachennutzungen sind auBlerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten
(07. Marz bis 30. September) durchzufilhren. Findet eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der
Brutzeit wildlebender Vogelarten statt, sind entweder vorher Mafinahmen zur Vermeidung einer
Brutansiedlung zu treffen, oder es ist durch eine tkologische Baubegleitung sicher zu stellen, dass die
Brutvorkommen vorab identifiziert und geschiitzt werden kinnen.

Flachen und Strukturen mit potenziellen bzw. nachgewiesenen besonderen Lebensraumfunktionen fiir
artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind grundsatzlich zu erhalten, Dies betrifft insbesondere
Hohlenbaume, altere Baumbestande und weitere Gehodlze, die als Brutplatze flr Végel und potenzielle
Quartiere fiir Flederméuse von Bedeutung sind.

Rodungen von Hohlenbaumen sind nach Maglichkeit im Oktober durchzufiihren. Ausnahmsweise ist nach
erfolgter Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde die Rodungen von Héhlenbumen aullerhalb
dieses Monats zulassig, wenn die Baume mit einer méglichen Funktion als Winter- (Stammhahlen in Baumen
ab 40 cm Brusthéhendurchmesser) oder Sommerquartier vor der Rodung mit einer Hohlenkamera auf (iber-
winternde Fledermause (berprifi wurden. Im Fall eines positiven Befundes sind weitere Schutzmalnahmen zu
treffen (z. B. Erhalt bis zur Beendigung der Quartiernutzung, ggf. Bergung und Umsiediung der Tiere).

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Auenlarm sind die Anforderungen der Luftschalid&mmung nach DIN 4108 ,Schallschutz
im Hochbau®, Ausgabe November 1989, aus den in der Planzeichnung aufgefihrien Larmpegelbereichen
ginzuhalten,

_ Raumarten
Larmpegel- "mahgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsraume in Biroraume 1)
bereich Aulienlarmpegel” Krankenansfalten  Wohnungen, und ahniliches
in dB(A) und Sanatorien  Ubemachtungsraume
in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume efc.
und ahnliches
| ~ Erforderliche R'w res des AuBenbauteils in dB
bis 55 35 a0 -
I 56 bis 60 35 30 30
] 61 bis 65 40 35 i)
IV 66 bis 70 45 40 35
v 71bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
Vil > 80 2) 2) 50

1) An Audenbauteie von Riumen, bei denen der sindringenda Auleniirm sulgrund der in den Réumen ausgedblen Tatigheiten nur
#inen unferpeoringlen Seirag zum inneniirmpegel leistst, werden keing Anforderungen gostelt
2 ) Die Anforgarungen sind her aufgrund der trffichan Gegebenheiten festzulsgen

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e. V.)

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

§ 86 Abs. 1 BauO NRW)

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung (Gebaude und zugeordnetes Betriebsgrundstiick)
errichtet werden.

Werbeanlagen an Gebauden sind auf max. 25 % der Fassadenlange sowie max. 10 % der Fassadenhahe
zulassig und dirfen eine Tiefe von 30 cm nicht dberschreiten.

Oberhalb der Traufe bzw. der Attika sowie auf Flachdachem sind keine Werbeanlagen zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen und solche mit
Wechselwerbung sind unzulassig.

Selbststandige, nicht am Gebaude angebrachte Werbeanlagen (Fahnen, Pylonen und Stelen) diirfen
eine Hohe von 10,0 m sowie eine Gesamitwerbefidche von 20 m? nicht (iberschreiten.

Je Baugrundstiick dirfen in den strallenzugewandten Pflanzflachen im Zusammenhang mit den privaten Grundstiicks-

zufahrten maximal zwei selbststandige Werbeanlagen mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur Straenbe-
grenzungslinie und einem maximalen Abstand von 5,0 m zur Grundstiickszufahrt errichtet werden (val. Skizze).

'; g«p i ‘ **
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£ B. Eracheder Strade

In den mit Raute <§> gekennzeichneten Pflanzstreifen ist, bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick, je
angefangenen 100 m der Grenze zwischen Baugrundstiick und Strallenbegrenzungslinie der Aachener
Stralte eine zusatzliche (vgl. Ziff. 1.6) selbststandige Werbeanlage als Ausnahme zulassig, wenn diese
Werbeanlage einem Betrieb der Branche ‘Einzelhandel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehor' dient.

&
Warttanage |Standor g Besgwly | Werbeaniage {STandort s Barsgiel) ‘Werbeaniags (Standor aly Bempal)
] 30m L 100 m Y
10m”
Aschaner Srabe
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind in den Baugebieten aulterhalb der festgesetzten Pflanzstreifen als Laubhecken
und/ oder blickdurchlassige Zaune mit einer maximalen Hohe von 2,5 m zulassig.

KENNZEICHNUNG IN TEXTFORM (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bodenverunreinigung

Im Plangebiet kdnnen durch die militérische Vormutzung bedingte Bodenverunreinigungen vorhanden
sein. Auf Grund der militarischen Nutzungsgeschichte kann nicht ausgeschiossen werden, dass im
Plangebiet bisher nicht bekannte und/oder nicht entdeckte Kontaminationsflachen aufgefunden werden.
In diesem Fall ist die Untere Bodenschutzbehorde unmittelbar zu informieren um das weitere Vorgehen
abzustimmen,

1 Bodendenkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kann die Aufdeckung archaclogischer Bestande (Bodendenkmal) nicht ausge-
schiossen werden. Eigentimer/ Bauherm/ Leiter der Arbeiten werden auf die Beachtung der §§ 15
{Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalen) hingewiesen. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die
zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungssttte in unverandertem
Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

2 Einbau von Sekundarbaustoffen
Fiir die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe, industrielle Reststoffe
und Bodenmaterialien) im Straften- und Erdbau (z. B. Gelandemodeliierungen, Trag- und
Grindungsschichten, Verfillungen) ist gemaR § 7 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderich.
Diese ist bei der Unteren Wasserschutzbehorde zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundérbaustoffes
darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Eraubnis begonnen werden.

3 Bergbaubedingte Anderungen der Flurabstinde
Bei den Bauvorhaben sind die bergbaubedingten Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen zu beriicksichtigen.

4 Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann innerhalb des Plangebietes nicht génzlich ausgeschlossen werden,
Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,5 Meter sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z. B. Verfarbungen oder Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist das Ordnungsamt der
Stadt Manchengladbach, der Kampimittelbeseitigungsdienst oder die zustandige Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen im
Regierungsbezirk Disseldor’ des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW Rheinland zu entnehmen.

5 Bergrechtliches Erlaubnisfeld 'Rheinland'
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 730 / W befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Eraubnisfeldes "Rheinland” der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen,

F. Liste der zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

davon nahversorgungsrelevant

Drogeriewaren Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehar

Nahrungs-/ Genussmittel Bauelemente, Baustoffe

FPapier-, Schreibwaren, Schulbedarf Beschlage, Eisenwaren

Pharmazeutika Bodenbelage, Teppiche, Tapeten

Reformwaren Boote und Zubehdr

(Schnitt-)Blumen Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

Zeitungen/ Zeitschriften Buromaschinen (ohne Computer)
Elekirogrofigerate

Zentrenrelevant Erde, Torf

Bastel-, Geschenkartikel Fahrrader und technisches Zubehdr

Bekleidung aller Art Fahrzeuge aller Art und Zubehtr

Beleuchtungskérper, Lampen Farben, Lacke

Brigfmarken, Minzen Fliesen

Biicher Gartenhauser, gerate

Campingartikel Holz

Computer, Kommunikationselektronik Installationsmaterial

Elektrakleingerate Kichen (inkl. Einbaugerate)

Erotikartikel Mobel (inkl. Blromébed)

Foto, Video Ofen, Kamine

Gardinen und Zubehbr Pflanzen und -gefale

Glas, Porzellan, Keramik Rolliaden und Markisen

Haus-, Heimtextilien, Stoffe Werkzeuge

Haushaltswaren/ Bestecke Zaune

Kosmetika und Parfimeneartikel

Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

MNahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehar
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zooartikel

G. Pflanzlisten

1 Pflanzliste heimischer Straucher
{2 x verpflanzt, chne Ballen, mind. 100- 150 cm grofl)

Comus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldom
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdom

Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Wasserschneeball

2 Pflanzliste Obstbdume
(3 x verpfianzt, mit Ballen, mind. 16- 18 cm Stammumfang)

Malus in Sorten Apfel in Sorten
Pyrus in Sorten Bimen in Sorten
Prunus Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen und Mirabelle in Sorten

TF_EK 11 Tedflache flr Emissionskontingant (als

Beispiel)

AK VI

Ay  Raumliche Gliederung in Abstandsklassen

{AK) gemalt Abstandsliste 2007 (Rund-
erlass des Ministers fir Umwelt, Raum-

ordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007)

(als Beispiel)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. §§ 16, 18 BauNVO)

07  Grundfachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

GHmin, Gebdudemindesthihe als Beispiel in
91,5 G NHN Metern dber Normalhdhennull (NHN)

GHmax, maximale Gesamthdhe der baulichen
9,5 i NHN Anlagen als Beispiel in Metern Uber

Normalhhennull (NHMN)

Bauweise, liberbaubare und nicht
liberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m, § 23 BauNVO)

Baugrenze
0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise (vgl. Ziff. 3.1

der textlichen Feslsetzungen)
Offentliche Verkehrsfléichen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfldche

\ &) {Anmerkung: Die Aufislung der Stralenverahrsiache st

eing nachrichiliche Darstellung)

Verkehrsflache besonderer Zweck-

bestimmung

F+R Zweckbestimmung: Fult- und Radweg

Straflenbegrenzungslinie

—aa a a. Bereiche chne Ein- und Ausfahrt

Fléchen fiir Versorgungsanlagen fiir die
Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

{§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 14 BauGB)

@ Flache fiir die Niederschlags-

wasserbeseitigung / Regenklar-

und -sickerbecken

€ | Trafostation / Elektrizitat

6. Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| G3 I dffentliche Griinfiache (G 3 als Beispiel)

% Zwecksbestimmung Parkanlage

-

Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(§9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Matur und Landschaft

—&—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Planzfidchen

(D bis @  zusétzliche textliche Festsetzung und
rdumliche Zuordnung der Pflanzfiachen
(als Beispiel)

. z2u pflanzender Baum
. zu erhaltender Baum

9. Sonstige Planzeichen

=== Fj3chen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

jeweiliger Begunstigter
ALLG. Aligemeinheit
v, Ver- und Entsorgungstriger

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—&—8—e— Abgrenzung unterschiedliche Art der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

——&—8— Abgrenzung unterschiedliches Mal der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maltnahmen zum Schutz vor schadlichen

“‘FEI Vl i Umwelteinwirkungen / Schallschutz-

malnahmen (Larmpegelbereich)

-r‘ir‘-— Vermafung in Metem

805 Endausbau Strallenoberkante in Meter
' tUber Normalhdhenull (i NHN) als Beispiel

80.6 (Gelandehdhen Bestand in Meter dber
' Mormalhhenull (i NHN) als Beispiel

Mordpfeil

10. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige
Darstellungen (§ S Abs. 6 BauGE)

\3 Grenze der Wasserschutzzone
y W (1D B und Ausdehnungsrichtung

Anbauverbots- und Anbau-

beschrénkungszone gem. § 8 FSIG

11. Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der bau-
lichen Nutzung

Grundflachen- Bauweise
zahl

einer Teilfldche zugeordnetes
Emissionskontingent

Verfahrensvermerke

Fiir den Planentwurf vom 27 W 2044

4l fi:.;;-D‘-"'
g \

Stadt Monchengladbach,
Fachbereich Stadtentwicklung und Pighupg  §-— -1
- L] "e?,‘.‘-l_
Nenghengladbach, A2 . . - &ﬁ E‘
L o
Lid. Stadthaudmektor ‘F‘b ;
'[ ",
z = B

Der Rat der Stadt hat am 28.04, 2010 geman § 2 (1) BauGE
die Aufstellung des Babauungsplanes Nr. 730 / W beschiossen.

Manchengladbach

Die Vierfahrensscheitte bis zur oftentlichen Auslegung sind
auf Blatt 1 dokumentiert

Ciperbimermaister Sehriftithrerin

Der Beschluss dber dve Aufstellung des Bebauungsplanes N 730/ W
wurde im “Amisblait der Stadt Manchengladbach”
am 15.05.2010 onsdblich bekannt gemacht,

¥
Die Vertahrensschritte bis zur Sffentfichen Auslegung sind
auf Blatt 1 dokurmentiert

Technischer Bos

l Die Beteiligung der Offentichkeit wurde gemat § 3 (1) BauGE
nach orsiibhcher Bekanntmachung im "Amisbiatt der Stadt
Mdnchengladbach® am 15.04.2011 in der Zeit vom 04.05.2011
bis (06.06.2011 durchgehihrt.

Manchengladbach,
Der Oberbiingarmeisier
Die Verfahrensschntte bis zur Gfentichen Auslegung sind

aul Blatt 1 dokumentiert

Technischer Beigeordneter

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am
19.06.2012 beschiossen, den Bebauungsplanentwurf
mit fextlichen Festsetzungen und Begrindung gemat
§ 3 (2) BauGB Gffentlich auszulegen,

WManohengiadbach

Der Oberpirgermeiater

(B'A

Dhe Verfahrensschritte bis zur cfentichen Auslegung sind

aul Blatt 1 dokumanbsn,

Virsitzender

Planynga- und Sausumacnuss Sohriftfihrerin

DIN-NORMEN UND EN-ISO-NORMEN

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Nomen bzw. EN-IS0-Normen sind zu beziehen (iber
die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralie &, 10787 Bedin. Sie kdnnen zudem bei der Stadt Ménchen-
gladbach, Fachbereich Stadtentwicklung und Planung, Rathaus Reydt, Eingang G eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 in der derzeit giiltigen
Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 in der derzeit giiltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung Bau® NW) vom 1.3.2000
in der derzeit glltigen Fassung

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12,15990 in der derzeit giiltigen Fassung

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVo)
vom 3.1.1890 in der derzeit gliltigen Fassung

Dieser Plan und die Bagrindung haben nach crisiiblicher
Bekannimachung im "Amtsblatt der Stadt Minchengladbach®
am 30.06_2012 in der Zeit vom 11.07.2012 bis 17082012
sifentlich ausgelegen

B :

Die Verfahrensschtte bis zur offenilichen Auslegung sind
auf Blaft 1 dokumantert

Technischer Baigeordnater

Der Rat der Stadt hat aufgrund der §§ 1 bis 10 BauGB den
Bebauungsplan Nr. 730 | W am 1141 £& igeman

§ 10 BauGB mit textichen Festsetzungen und Begrindung
als Satzung beschlossen. -

Der Satzungsbeschiuss des
derfichen Himweise

echnischer Beigeordneter

i
. -"'F'"'-, " 1

Die Festsetzungen folgender Satzungenreten - soweit sie Dug

(Gebiet dieses Bebauungsplanes betraffen - mit der Bekanntmachung

gemal & 10 BauGB aufler Kraft:

B-Plan Nr. 5041, I, Hauptverkahrsachse Nordpark, Teil 2 (feilweise)
B-Plan Nr. 505/ Konversion Ayrshire Barracks - Nordpark - (feibwelse)
B-Plan Nr. 507/1 Nordpark Stadion (teiweise]

8-Plan Nr. 508/ Nordpark Hockey (leilweise)

Auswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen

(/////] Rauptgebiude

H_[ Wirtschaftsgebéude

—+ss—  Flurgrenze
26,3 ha Gewerbeflache (GE) ———— Flurstlickgrenze

298 Flurstiicksnummer (als Beispiel)

43ha Strallenverkehrsflache Baum

53 ha Sondergebiet (S0) @ Stralenbaum

26 ha Grunflache Bruttoplangebiet

1.3 ha Ver- und Entsorgung
Ausgleichsfidche 2_ 40,6 ha

b
(]

(@'SWMohéhengladbach

79.89 Hihenangabe in Meter Gber NHN (m (0 NHN)

| Lage des Plangebietes

Fachbereich
Stadtentwicklung und Planung

Bebauungsplan
Nr. 730 /W

Stadtbezirk West - Nordpark (Businesspark Il)
Gebiet zwischen der Lilienthalstralle, der Aachener
Strale, der Hennes-Weisweiler-Allee, der

Stralte am Nordpark und der Ortschaft Hehn

Entwurf
Stand: 31.10.2012

Mafstab 1 : 1.000
— e e
0 10 20 30 40 50 Meter ]




iy Stadt
Monchengladbach

%

e e

BORUSSIA - PARK

Bal
g !

-Blatt 2-

Die Verfahrensschritte bis zur offentlichen

uslegung sind auf Blatt 1 dokumentiert.
L/ [ _——— s\ W,

WARSTEINER HOCKEYPARK

Bebauungsplan Nr. 730/ W

Tell 2 - sudlicher Abschnitt

A. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V. m. §§ 1 - 23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

| 1.1 Inden Gewerbegebieten 1 -4 (GE 1 - 4 und GE 1*) sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Lagerplatze und Tankstellen unzulassig. Zudem sind in den Gewerbegebieten 1 - 4

(GE 1-4 und GE 1*) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe - abgesehen
von den in Ziff. 1.3 genannten Nutzungen - unzuldssig.

Im Gewerbegebiet 4 (GE 4) sind gemal § 1 Abs. 4 5.1 Nr. 2 BauNVO nur nicht wesentlich stdrende Gewerbe-

In dem Gewerbegebiet 1 (GE 1 und GE 1*) sind Verkaufsstellen (Annexhandel) ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem vor Ort auf demselben Grundstick
befindlichen Handwerks- oder anderen produzierenden Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs-

und Ausstellungsfiachen deutlich untergeordnet unter der Grée der Geschossflache des Handwerks- oder Gewerbe-
betriebsteils liegt. Die Verkaufsstellen sind dabei nur unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit zulassig.

Im Gewerbegebiet 1 (GE 1 und GE 1*) ist der Einzelhandel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehdr geméal der
Sortimentsliste der Stadt Mdnchengladbach (vgl. nicht-zentrenrelevante Sortimente) zulassig.

Im Gewerbegebiet 1* (GE 1*) sind ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten
zuldssig.

In den Gewerbegebieten 1 - 4 (GE 1 - 4 und GE 1*) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kein Bestandteil des Bebauungsplans. Zudem sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen sowie
Wettbiiros und Wettannahmesteflen unzulassig.

Ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet 3 (GE 3) Diskotheken und Konzert-
hallen zulassig, wenn durch bauliche Maltnahmen die hierfiir festgesetzten Emissionskontingente ein-
gehalten werden,

Nach 1 Abs. 4 BauNVO erfolgt eine Gliederung der Gewerbegebiete 1- 3 (GE 1- 3 und GE 1*) nach der Art der
Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedirinisse und Eigenschaften auf der Grundlage der Abstands-
liste 2007 (Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007).

Gemal der in der Planzeichnung eingetragenen Abstandsklassen (z. B. AK VII) sind die in der Abstands-
liste 2007 aufgefiihrten Anlagen sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad zulassig. Anlagen
sowie Betriebe der in der Abstandsliste 2007 folgenden Abstandsklasse (hier AK V1) sind ebenfalls
zulassig, wenn die von den Betrieben und Anlagen ausgehenden Emissionen derart begrenzt sind, dass
sie die (blicherweise von AK VIl-Betrieben / Anlagen ausgehenden Emissionen nicht Gberschreiten.

Die Gewerbegebiete 1- 3 (GE 1 - 3 und GE 1*) sowie das Sondergebiet werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Teilflachen mit den Emissionskontingenten 1 - 12 (TF_EK 1 bis

TF_EK 12) gegliedert. In diesen Teilflachen sind Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die

in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (EK) weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) (berschreiten.

Emissions- Emissionskontingente Lek in dB
kontingent (EK) iberbaubare T
je Teilflache Flache in m? tags nachts
Teilfiache EK 1 ca. 15.900 66 51
Teilflache EK 2 ca. 46.750 62 47
Teilflache EK 3 ca, 35.750 60 45
Teilflache EK 4 - - -
Teilfiache EK 5 SO ca. 24.300 56 41
Teilfiache EK 5 ca, 15.550 56 4
Teilfiache EK 6, 7 SO ca, 23.800 55 40
Teilfilache EK 6, 7 ca. 13.700 55 40
Teilfiache EK 8 ca, 21.200 50 35
Teilflache EK 9 ca. 20.850 53 38
Teilfiache EK 10 ca. 22.150 55 40
Teilfiache EK 11 ca, 16.500 58 43
[Teilfiache EK 12 ca. 14.350 57 42

Zusatzkontingente in dB

nachts

Bezogen auf Immissionsorte aullerhalb des Bebauungsplans erhéhen sich die Emissionskontingente
Lek um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente in den Sektoren A - E. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt nur fiir Immissionsorte aulterhalb des Plangebiets nach DIN 45691
Gerduschkontingentierung, 12/2006).

| Lo oL

Die Einhaltung der Emissionskontingente sowie der Zusatzkontingente ist fiir die einzelnen Befriebe
jeweils im Genehmigungsfall nachzuweisen.

Das Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ubungsgelande Rettungsdienste” dient
der Unterbringung von Einrichtungen fiir Ubungen von Rettungsdiensten. Im Sondergebiet (SO) sind
folgende Nutzungen zuléssig;

- Bilro- und Verwaltungsgebaude sowie Werkstatten flir Retungsdienste
- Ubungen von Rettungsdiensten und sonstigen Unfall- und Katastrophenschutzdiensten
- Stellplatz- und Lagerflachen fiir Rettungsfahrzeuge und -materialien

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Oberer Bezugspunkt flr die Bemessung der Geb&udehéhen ist die Oberkante der Dachhaut
oder der Attika,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten 1- 3 (GE 1, GE 2, GE 3) sowie im Sondergebiet (SO) ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaudelangen von mehr als 50 m
zulassig. Die seitlichen Abstandsflachen der Gebaude sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick
nachzuweisen.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze, Carports und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Flachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind selbststandige Werbeanlagen nach
MaRgabe der értlichen Bauvarschriften (vgl. Teil B, Ziff. 1.5 ff.) sowie Ausstelifiachen (vgl. Ziff. 6.3).

4.2 Stelipldtze, Carports und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen zulassig.

5 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 In der dffentlichen Griinfliche G 1 ist ein Kiosk/ Café mit einer maximalen Grundfidche von 250 m? zulssig.

6.1

6.3

74

1.2

73

74

1.5

8.1

Stadtbezirk West - Nordpark (Businesspark I1)
Gebiet zwischen der Lilienthalstrale, der Aachener Strale, der Hennes-Weisweiler-
Allee, der Stral’e Am Nordpark und der Ortschaft Hehn

Regelungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit <D und@gekmmmannaman sind als Rasenstreifen mit gliedemden Strauch- und
Staudenpflanzungen (s. Anlage 1 Pflanzenliste) anzulegen. Je Baugrundstiick sind mindestens zehn
Grofistraucher (vgl. Pllanzliste) zu pflanzen. Darliber hinaus sind in Abhangigkeit der Grole des Baugrund-
stiickes je angefangene 150 m* Grundstilcksfliache ein weiterer GroRstrauch zu pflanzen. Die Rasen-
streifen sowie die Strauch- und Staudenpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

In den mit gekennzeichneten Flachen ist je Baugrundstiick die Anlage von maximal zwei Grundstiicks-
zufahrten mit einer maximalen Breite von jeweils 7,5 m zulassig.

Die mit gekennzeichneten Flachen entlang der Aachener Strale sind als Rasenflachen anzulegen.
Erforderliche Zufahrten und Fulwege sind mit wasserdurchiassigen Materialien wie zum Beispiel
wasserdurchlassigen Betonsteinen, Rasenfugenpflaster oder wassergebundener Decke auszufithren.
Ausstelifiachen dirfen maximal 20 % der Vorzone einnehmen und sind ebenfalls mit wasserdurchiassigen
und begriinbaren Materialien wie Rasenfugenpfiaster oder Rasengittersteinen auszufiihren.

Je 4 Stellplatze ist ein standorigerechter heimischer Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang von
20 - 25 cm zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind die mit
gekennzeichneten Flachen entlang der Aachener Strale. In den mit <> und<z>gdwnmichmtan
Flachen sind Baumpflanzungen unzuldssig.

Die mit @ gekennzeichnete Flache ist als offene Rasen- oder Wiesenflache anzulegen.

Private Grundstiicksgrenzen sind beidseitig mit einem mindestens 3,5 m breiten Rasenstreifen
auszubilden und daverhaft zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind die an die 6ffentlichen
Verkehrsfiachen angrenzenden Bereiche bis zu einer Tiefe von maximal 20 m.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatzfiachen sind mit Rasenpflaster, offenfugiger Pflasterung (Fugenbreite ca. 2,0 cm) oder
mit vergleichbaren wasserdurchidssigen Materialien zu befestigen.

Nicht mit Gebauden (iberbaute Tiefgaragen sind zu begrinen. Hierbei muR die Substratschicht
einschlieflich der Drainageschicht eine Hhe von mindestens 60 cm aufweisen,

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
offene Wiesenflachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Je angefangene 500 m? der Flache ist ein heimischer
Obstbaum und je angefangene 100 m* der Flache ist ein heimischer Grofistrauch (vgl. Pflanzliste) zu pflanzen.

Malinahmen zur Beseitigung der Baum-, Strauch- und Krautschicht und des Oberbodens sowie
baubedingte Flachennutzungen sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender Vogelarten
(01. Mérz bis 30, September) durchzufiihren. Findet eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der
Brutzeit wildlebender Vogelarten statt, sind entweder vorher Maltnahmen zur Vermeidung einer
Brutansiedlung zu treffen, oder es ist durch eine dkologische Baubegleitung sicher zu stellen, dass die
Brutvorkommen vorab identifiziert und geschiitzt werden kénnen.

Flachen und Strukturen mit potenziellen bzw. nachgewiesenen besonderen Lebensraumfunktionen fiir
artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind grundsatzlich zu erhalten. Dies betrifft insbesondere
Héhlenbaume, altere Baumbesténde und weitere Gehdlze, die als Brutplatze fiir Végel und potenzielle
CQuartiere fiir Fledermause von Bedeutung sind.

Rodungen von Hhlenbaumen sind nach Maglichkeit im Oktober durchzufilhren, Ausnahmsweise ist nach
erfolgter Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde die Rodungen von Héhlenbaumen aulterhalb
dieses Monats zuldssig, wenn die Baume mit einer moglichen Funktion als Winter- (Stammhdhlen in Baumen
ab 40 cm Brusthéhendurchmesser) oder Sommerquartier vor der Rodung mit einer Hohlenkamera auf dber-
winternde Flederméuse (berprift wurden, Im Fall eines positiven Befundes sind weitere Schutzmalinahmen zu
treffen (z. B. Erhalt bis zur Beendigung der Quartiernutzung, ggf. Bergung und Umsiedlung der Tiere).

MaRnahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau", Ausgabe November 1989, aus den in der Planzeichnung aufgefiihrien Larmpegelbereichen
einzuhalten.

D. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserschutzzone

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
"Helenabrunn / Theeshitte”. Zum Schutz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung sind die Bestimmungen
der dazugehdrigen Verordnung vom 07.11.1995 bei jeder weiteren Planung bzw. Handlung einzuhalten.

E. HINWEISE

1 Bodendenkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kann die Aufdeckung archologischer Bestande (Bodendenkmal) nicht ausge-
schlossen werden. Eigentiimer/ Bauherm/ Leiter der Arbeiten werden auf die Beachtung der §§ 15
(Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von
Bodendenkmalen) hingewiesen. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die
zur Anzeige Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehérde oder das
LVR-Amt filr Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

2 Einbau von Sekundarbaustoffen
Fiir die Verwertung und den Einsatz von Sekundérbaustoffen (Recyclingbaustoffe, industrielle Reststoffe
und Bodenmaterialien) im Strallen- und Erdbau (z. B. Gelandemodellierungen, Trag- und
Griindungsschichten, Verfiillungen) ist gemak § 7 WHG eine wasserrechtiche Erlaubnis erforderlich,
Diese ist bei der Unteren Wasserschutzbehdrde zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes
darf erst nach Ereilung der wasserrechtlichen Edaubnis begonnen werden,

3 Bergbaubedingte Anderungen der Flurabstinde
Bei den Bauvorhaben sind die bergbaubedingten Anderungen der Grundwasserflurabstande
sowie die Miglichkeit von Bodenbewegungen zu berlicksichtigen.

4 Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann innerhalb des Plangebietes nicht ganzlich ausgeschiossen werden.
Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,5 Meter sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z. B. Verfarbungen oder Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist das Ordnungsamt der
Stadt Ménchengladbach, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die zustandige Polizeidienststelle
unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen im
Regierungsbezirk Diisseldorf” des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW Rheinland zu entnehmen.

5 Bergrechtliches Erlaubnisfeld 'Rheinland'
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 730 / W befindet sich innerhalb des bergrechtiichen
Eraubnisfeldes "Rheinland" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine dffentlich-rechtlich
verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen,

F. Liste der zentren- und nicht-zentrenrelevanten Sortimente

l.  ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN NACH
DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 7, 8, 11 BauNVQ)

[ L

Sondergebiat mit der Zweckbestimmung
Ubungsgelénde Rettungsdienste

TF 1 Teitfiache fir Emissionskontingent (als
S Beispiel)

AK V Réaumliche Gliederung in Abstandsklassen
- %- (AK) gemal Abstandsliste 2007 (Rund-
AKME arass des Ministers fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 06.06.2007)
(als Beisplel)

2. MabB der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVQ)

0,7 Grundfiachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nm. 25a und b BauGB)

7) Umgrenzung von Fléachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen

—&—&—9— Abgrenzung unterschiedlicher Pflanzflachen

<3 bis @> zusétzliche textliche Festsetzung und
raumliche Zuordnung der Pllanzflachen
(als Beispiel)
. zu pflanzender Baum

. zu erhaltender Baum

9. Sonstige Planzeichen
===== F|ichen filr Geh- Fahr- und Leitungsrechie

= = ===

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

jeweiliger Beglnstigter
ALLG. Aligemeinheit
V. Ver- und Entsorgungstrager
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente
davon nahversorgungsrelevant
Drogeriewaren Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr

Nahrungs- Genussmittel

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Pharmazeutika

Reformwaren

(Schnift-)Blumen

Zeitungen/ Zeitschriften

Zentrenrelevant

Bastel-, Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
Beleuchtungskarper, Lampen
Briefmarken, Minzen

Bilcher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingeréte

Erotikartikel

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Haushaltswaren/ Bestecke
Kosmetika und Parfliimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Woalle

Bauelemente, Bausioffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Boote und Zubehtr

Brennstoffe, MineralGlerzeugnisse
Bliromaschinen (ohne Computer)
ElektrogroBgerite

Erde, Torf

Fahrrader und technisches Zubehor
Fahrzeuge aller Art und Zubehdr
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Holz

Installationsmaterial

Kiichen (inkl. Einbaugerate)
Mébel (inkl. Blroméobel)

Ofen, Kamine

Pflanzen und -gefalie

Rolliaden und Markisen

Werkzeuge
Zaune

! " Raumarten
Larmpegel- | "maligeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in ' Bilroréume 1)
bereich | Aubenldrmpegel” Krankenanstalten  Wohnungen, und ahnliches
| indB(A) und Sanatorien Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatien,
Unterrichtsraume efc
_ und ahnliches
- . Erorderliche R'wresdes AuBenbauteilsind8
| bis 55 ' 35 30 -
1l | 56 bis 60 | 35 30 30
1] | 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
v | 71 bis 75 | 50 45 40
vl 76 bis B0 2) 50 45
Vil | >80 | 2) 2) 50

1) An Aulanhauteile von Riumen, bei denan der aindringende Auleniimm aufgrund der in den Raumen susgedbien Tatigketen nur
ainen unfergecvdnalen Befrag zum inneniSmpegel leiste, werden kaine Anforderungan gestallt
2 ) Dia Anforderungen sind hier aufprund der Grifichen Gegebsnhedten festzulsgen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN
Deutsches Institut fiir Normung e. V.)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.

1

11

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

§ 86 Abs. 1 BauO NRW)
Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung (Geb&ude und zugeordnetes Betriebsgrundstiick)
errichtet werden.

Werbeanlagen an Gebauden sind auf max. 25 % der Fassadenlange sowie max. 10 % der Fassadenhéhe
zulassig und diirfen eine Tiefe von 30 cm nicht (berschreiten.

Cberhalb der Traufe bzw. der Attika sowie auf Flachdachem sind keine Werbeanlagen zul3ssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie rotierende Werbeanlagen und solche mit
Wechselwerbung sind unzulassig.

Selbststandige, nicht am Gebaude angebrachte Werbeanlagen (Fahnen, Pylonen und Stelen) dirfen
eine Hohe von 10,0 m sowie eine Gesamtwerbeflache von 20 m? nicht dberschreiten,

Je Baugrundstiick dirfen in den straltenzugewandten Pflanzfldchen im Zusammenhang mit den privaten Grundstiicks-
zufahrten maximal zwei selbststandige Werbeanlagen mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur Strallenbe-
grenzungslinie und einem maximalen Abstand von 5,0 m zur Grundstilckszufahrt erichtet werden (vgl. Skizze).

P . B. Enscheder

;

vy

In den mit Raute @ gekennzeichneten Planzstreifen ist, bezogen auf das jewellige Baugrundstiick, je
angefangenen 100 m der Grenze zwischen Baugrundstiick und Stralenbegrenzungslinie der Aachener
Stralle eine zusatzliche (vgl. Ziff. 1.6) selbststéndige Werbeanlage als Ausnahme zuldssig, wenn diese
Werbeanlage einem Betrieb der Branche 'Einzelhandel mit Fahrzeugen aller Art und Zubehér' dient.

T § g

Werbeanispe (Standor! als Beispiel] | Waerbaaniage {Standort sl Beispiel) Werhsaniage (Stander! als Saispel)

- 0m 100 m
1 1
1ﬂm’!{ ' ’f

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind in den Baugebieten aulterhalb der festgesetzten Pflanzstreifen als Laubhecken
und/ oder blickdurchlassige Zaune mit einer maximalen Hohe von 2,5 m zulassig.

KENNZEICHNUNG IN TEXTFORM (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bodenverunreinigung

Im Plangebiet kinnen durch die militansche Vornutzung bedingte Bodenverunreinigungen vorhanden
sein. Auf Grund der militérischen Nutzungsgeschichte kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Plangebiet bisher nicht bekannte undfoder nicht entdeckte Kontaminationsfldchen aufgefunden werden.
In diesem Fall ist die Untere Bodenschutzbehérde unmittelbar zu informieren um das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehdr

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehdr
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zooartikel

G. Pflanzlisten

1 Pflanzliste heimischer Straucher
(2 » verpflanzt, ohne Ballen, mind. 100- 150 cm groft)

Cormus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltidom
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel

Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdom

Rosa canina Hundsrose
Vibumum opulus Wasserschneeball

2 Pflanzliste Obstbdume
(3 x verpflanzt, mit Ballen, mind, 16- 18 cm Stammumfang)

Malus in Sorten Apfel in Sorten
Pyrus in Sorten Bimen in Sorten
Prunus Kirschen, Pflaumen, Zwetschgen und Mirabelle in Sorten

BauNV(Q)
GHmin. Gebaudemindesthdhe als Beispiel in
915 GNHN Metern iiber Normalhdhennull (NHN)
GHmax, maximale Gesamthihe der baulichen
99,5 i NHN Anlagen als Beispiel in Metern Gber
NormalhGhennull (NHN)
3. Bauweise, liberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . V. m, § 23 BauNVO)
Baugrenze
0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise (vgl. 4. 3.1
der textlichen Festsetzungen)

4. Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiache
(Anmerkung: Die Auftedung der Stralanverkehesiachs ist
gire nachrichifiche Darstellung)

- | Verkehrsflache besonderer Zweck-
=X bestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
~—————— Strallenbegrenzungslinie
—a s a s Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen fiir die
Abfallentsorgung und die Abwasser-

beseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nm. 12, 14 BauGB)

@ Fléche fiir die Niederschlags-
wasserbeseitigung / Regenklar-
und -sickerbecken

€ | Trafostation / Elektrizitat

6. Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G3 | &ffentiche Griinflache (G 3 als Beispiel)

“'.'.'_; o Zwecksbestir nmung: Pﬂfkmm

7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

= Umgrenzung von Flachen zum Schutz,
zur Plege und zur Entwicklung von Boden
Matur und Landschaft

Ltd. Stadthaudirektor

—&—8—&— Abgrenzung unterschiedliche Art der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

——8—8— Abgrenzung unterschiedliches Malk der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

LPBV Malnahmen zum Schutz vor schadlichen
L A .i Umwelteinwirkungen / Schallschutz-

malnahmen (Lampegelbereich)
12 Vi Rung in Met

805 Endausbau Strallenoberkante in Meter
) iber Normalhéhenull (i NHN) als Beispiel

sp  Oelindehohen Bestand in Meter dber
#% " Normalehenull (3 NHN) als Beispiel
A oy

Tl

10. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige
Darstellungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

» Grenze der Wasserschutzzone

y W (i B und Ausdehnungsrichtung

Anbauverbots- und Anbau-

— e —— —

beschrankungszone gem. § 9 FSIrG
11. Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der bau-
lichen Nutzung

Gmndﬁﬂd‘nn—m
zahl

ainer Teilflache zugeordnetes
Emissionskaontingent

Der Rat der Stadt hat am 28,04,2010 gemalk § 2 (1) BauGB
die Aufstedlung des Bebauungsplanes Nr. 730 / W beschlossen,

Monchengladbach,
Die Verfahrensschritte bis zur dfentlichen Auslegung sind
auf Blat 1 dokumentien,

Oberbirgemeister ————Schriftfithresin

Der Beschluss Uber die Aufstelung des Bebauungsplanes Nr. 730 /W
wurde im "Amisblatt der Stadt Monchengladbach®
am 15.05.2010 ortsiblich bekannt gemacht,

Ménchengladbach, —

Der Oberbiirgermeister ————

iV

Die Verfahrensschritte bis zur Gentlichen Auslegung sind
auf Blatl 1 dokumentiert

Technischer Beigeordnater

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemad § 3 (1) BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Amisbiatt der Stadt
Manchengladbach® am 15.04.2011 in der Zeit vom 04,05.2011
bis 06.06.2011 durchgefihrt

Minchengladbach, —————

v

Die Verfahensscheitte bis zur Gffentlichen Auslegung sind
aul Blatl 1 dokumentiert.

Tochni B

Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am
19.06.2012 beschlossen, den Bebauungs planentwurf
mit textlichen Festsetzungen und Begrindung geman
§3(2) BauGB diffentiich auszulegen.

Ménchengladbach, ————

Der Oberblirgermeister————

Y ——

Dse Verfahrensschriie bis zur affantiichen Ausiegung sind
auf Blat! 1 dokumentier.

Vorsitzender ————————

DIN-NORMEN UND EN-ISO-NORMEN

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw. EN-ISO-Nomen sind zu beziehen (iber
die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin. Sie kénnen zudem bei der Stadt Monchen-

gladbach, Fachbereich Stadtentwicklung und Planung, Rathaus Reydt, Eingang G eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994 in der derzeit gliltigen
Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 in der derzeit giiltigen Fassung

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauQ NW) vom 1.3.2000
in der derzeit gliltigen Fassung

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 in der derzeit gliitigen Fassung

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 3.1.1980 in der derzeit gliltigen Fassung

Dieser Plan und die Begrindung haben nach ortsiblicher
Bekanntmachung im "Amisblatt der Stadt Ménchengladbach”®
am 30,06.2012 in der Zait vom 11.07.2012 bis 17.08.2012
difentlich ausgelegen.

Manchengladbach,

BerCbarbirgermelistar———

BV = E
Die Verfahrensschritte bis zur Gfenthchen Auslegung sind

Dia Fesisatzungen folgender Satzungen fraten -
Geblet dieses Bebauungsplanes betrefien - mit der ung
gemal § 10 BauGE auller Kraft:

B-Plan Nr. 50411, I, Hauptverkehrsachse Nordpark, Teil 2 (teilweise)
B-Plan Nr. 50511 Konversion Ayrshire Bamacks - Nordpark - (teilweise)
B-Plan Nr. 507/] Nordpark Stadion (teilweise)
B-Plan Nr. 508/1 Nordgark Hockey (teilweise)

Auswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen
'/ // /| Haupigebaude
Wirtschaftsgebéude
~uea—  Flurgrenze
263ha | Gewerbefiche (GE) ——— Flurstiickgrenze

=s  Flurstiicksnummer (als Beispiel)

79.89 Hahenangabe in Meter (ber NHN (m G NHN)

AN
Straftenverkehrsfiache ©3 Baum
Sondergebiet (SO) & Straltenbaum

Grinfiache Bruttoplangebiet
Ver- und Entsorgung
Ausgleichsfidche E#ﬂ.ﬁ ha

St

Lage des Plangebietes

6h€hengladch

" Bebauungsplan

T

Nr. 730 /W

Stadtbezirk West - Nordpark (Businesspark Il)
Gebiet zwischen der Lilienthalstralle, der Aachener
Stralte, der Hennes-Weisweiler-Allee, der

Strafke am Nordpark und der Ortschaft Hehn

Entwurf
Stand: 31.10.2012
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