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1\ (Siehe TF Nr. 7.2) o L 43 (Siehe textliche Festsetzungen Nr. 7, Carpinus betulus  Hainbuche
¢ Pllanzvorschriften) Cornus sanguinea Bluthartriegel
T0.73
3 é% Corylus avellana Hasel
2 ‘?%eé Pflanzliste 1 Cratasgus monogyna Weilldomn
0’:} 4 Acer platanocides Spitzahom Eugnymus europaea Pfaffenhiitchen
g2 Acer pseudoplatanus Bergahom Frangula alnus Faulbaum
(o)
% Castanea sativa Esskastanie Ligustrurm vulgare Liguster
i g:::::ile I;Sr?grundung} zum Bebauungsplan unter dem Punkt 6.2 (Bestimmung der externen Kompensationsmaflinahme) Fisii e Esche Meapiua garmanica  Mispel
20 <t ; " b Stiekeich P | Vogelkirsch
<chrinkugszo™ 9. GARAGEN UND STELLPLATZE gemé8 § 9 (1) Nr. 4 BauGB f_:_'ermzmm”r ri—— I i
/ Garagen (inklusive Carports) und Stellplatze sind nur auf den iberbaubaren Grundstiicksfidachen geman § 23 BauNVO zulassig. s i AT ool
10. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE gemB § 9 (1) Nr. 21 BauGB s el
& Die Bereiche der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) sind von Bepflanzungen und Baumstandorten freizuhalten. Phanzliste 2 Rosa canina Hundsrose
20m Anbau S Acer campestre Elsrijk" Feldahorn Elsrijk™ Sambucus nigra Holunder
/ HINWEISE Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
7 o 35 1. ARCHAOLOGIE Fraxinus ormus Blumenesche Viburnum opulus Wasserschneeball
Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung archéologischer Substanz zu rechnen. Daher sind die Eigentiimer / Bauherrn / Leiter Malus tschonoskii Japanischer Apfel
R 2 der Arbeiten ausdriicklich auf die §§15 (Aufdeckung von Bodendenkmalern) und 16 DSchG NRW (Verhalten bei der Aufdeckung | prynus avium Plena® Gefiite Vogel-Kirsche P
; o von Bodendenkmélem) aufmerksam zu machen. Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige o i I —ch : e
L] Verpflichteten das entdeckie Bodendenkmal und die Entdeckungsstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen U S it el RIS S0ec. ol il
= 129 ( he TF Nr 7_3) 2 / sind umgehend an die Untere Denkmalbehérde der Stadt Monchengladbach, Telefon 02161/25-8000, 8902-4 oder Telefax Prunus serulata Japanische Bliten- Lonicera nitida Heckenmyrte
= X 02161/25-8909 oder das LVR-Amt filr Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR), Aultenstelle Xanten, Telefon 02801/77629-0 zu Shirofugen® Kirsche Maigriin®
— / / richten. Prunus padus ,Schloss Traubenkirsche Mahonia aquifolium  Zwerg-Mahonie
iax 7 Bei Erdeingriffen ist dem Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR), 53115 Bonn, Endenicher Strafie 133, Telefon 0228/ Tiefurt Apolio*
= 9834-188, Telefax 0228/8284-0368, Gelegenheit zu geben, baubegleitende Beobachtungen und bei aufiretenden archdologischen _ g ; . : _
P / Bodenfunden oder -befunden die erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen durchzufiihren. Eingehende Bauantrage und/ Sorbus intermedia Eberesche Potentilla fruticosa  Fingerstrauch in
\__ A oder Bauvoranfragen sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) in Bonn zur Kenntnis zu bringen. Sorbus aucuparia .Edulis® Méahrische Eberersche Spec. Sorten
’__ ooy 2. ERDWARME / ALTBAUSTOFFE Sorbus aria “Magnifica” Mehlbeere Rosa spec. Bodendecker-Rosen in Sorten
. LPB V LPB |V LPB V Die MNutzung von Erdwérme ist eine eraubnispflichtige Gewésserbenutzung gemé&l Wasserhaushaltsgesetz und bedarf einer
78 = . @ wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehtrde der Stadt Ménchengladbach.
— | E (& Die Verwendung von aufbereiteten Aftbaustoffen (Recycling-Baustoffe) und industriellen Prozessen (zB. LD-Schlacke, [ oy oy / EN ISO-N
=18 Elektroofenschlacke u.a.) im StraBen- und Erdbau bedarf ebenfalls einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die Untere -Normen -Normen
] Wasserbehiirde der Stadt Ménchengladbach. Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen bzw. EN ISO-Normen sind zu beziehen
] 3. KAMPFMITTEL iiber die Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin. Sie kdnnen zudem bei der Stadt
v
L] Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 und andere historische Unterlagen wie z.B. Luftbildauswertungen aus diesem Zeitraum Ménchengladbach im Fachbereich Stadtentwicklung und Planung eingesehen werden.
5 7 liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandiungen im Plangebiet. Nach bisherigen Erkenntnissen existiert ein konkreter Verdacht
.73 A auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des Zweiten Weltkrieges (Laufgraben, Schiitzenloch, Panzergraben und militérische
& Einrichtungen wie z.B. eine Flakstellung). Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf empfient [ Rechtsgrundlagen |
daher eine Uberprifung der konkreten Verdachte sowie der zu (berbauenden Fliche auf Kampfmittel. Sofern es nach 1945 | * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.7.1994,
/ Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelindeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden in der derzeit gilltigen Fassung.
y/ 269 Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem KBD zu vereinbaren. * Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004, in der derzeit glltigen Fassung.
76 77 / Darilber hinaus sind die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird | * Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NW) vom 1.3.2000,
eine schichtenweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich der Veranderungen wie z.B. in der derzeit glitigen Fassung.
Verfdrbungen und Inhomogenitdten empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten e Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
einzustellen und umgehend der KBD zu benachrichtigen (Telefon 0211/475-0). (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV. 90) vom 18.12.1990, in der derzeit glltigen Fassung.
Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, etc., wird eine | ® Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen® des vom 23.1.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.
KBD zu entnehmen.
4. MILITARISCHE FLUGSICHERUNG Auswertung des Plangebietes Bestandsdarstellungen
Bei Bauvorhaben (Geb&ude, Geb&udeteile, sonstige bauliche Anlagen oder untergeordnete Gebaudeteile), die eine Hshe von 30 m 0.02 ha 7
iber Grund dbersteigen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens aus Grinden der militdrischen Flugsicherung die p o Bestand | Planung | Summe //// Hauptgebiude
Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Strale 46 in 40470 Diisseldorf, zu beteiligen. — 3 /]
5. BERGBAULICH BEDINGTE AUSWIRKUNGEN WE Wirtschaftsgebéud
= 5.1 Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkchlentagebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen ; : IRECRATgRtde
F 270 betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande ist nicht auszuschlielfen. Nach Beendigung der bergbaulichen 1,54 ha Ga/ St
27t Simpfungsmalnahmen ist ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung Giwehtaki A
von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten. P (Off.) Arka
Eine kiinftige Zunahme der tagebaubedingten Grundwasserabsenkungen kann nicht ausgeschlossen werden, ebenso wenig ein
nach Tagebauende einsetzender Grundwasseranstieg. Hinsichtlich dieser wasserwirtschaftlichen Zusammenhsnge kdnnen im i ——uw—— Gemarkungsgrenze
Vorfeld konkreter Bauwerksplanungen wasserwirtschaftliche Auskiinfte beim Erftverband - Postfach 1320, 50103 Bergheim - Flurgrenze
eingeholt werden. | Ga/St_ ’
277 52 Das Plangebiet liegt Gber dem Eraubnisfeld ,Rheinland”. Die Erlaubnis gewshrt das Recht zur Aufsuchung von WE Flurstlicksgrenze
Kohlenwasserstoffen. Einschrénkungen fiir eine Bebauung oder fir Bauvorhaben ergeben sich hierdurch nicht. Nach den [ ‘7r.97 Héhenangabe in Meter (ber NHN
vorliegenden Unterlagen hat in diesem Bereich kein Bergbau stattgefunden und es sind auch keine bergbaulichen Tétigkeiten i
geplant. WE Zaun
6. SEISMOLOGIE / ERDBEBENZONE = _ —rrrr—1 . Mauer
Textliche FEBtBEtZI.IHgEI'I Nach derzeitigen Kenntnissen befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer BEmt‘toplangehlet Bdschung
Beckenstrukturen mit méchtiger Sedimentauffillung). In der Regel ist in der Erdbebenzone 2 nur eine bautechnische Prifung flr = =
. grislere gewerbliche oder landwirtschaftliche Vorhaben und gréRere Wohngeb&ude erforderlich. Aus ingenieurtechnischer Sicht . 2296ha £ Trafostation / Schaltkasten
Planungsrechtliche Festsetzungen sind die Baugrundeigenschaften im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen, | | Netioplangebiet 2 StraRenlaterne
§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsvermogen, zu ermitteln und zu bewerten. 2 Ef")) Bk
1. ARTDER BALILIGI?IEN NLI"I?UHG gamﬂ&_ﬁ B_urld B_BauleD . . . 6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 7. SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN 17,06 ha 17,06 ha
1.1 In den Gewerbegebieten und in den Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulsssig. gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB Es sind Vorsorgemallnahmen gegen das Entstehen schiadlicher Bodenverdnderungen, sowohl gegen die Beeintriachtigung der
1.2 In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche Zwecke gemal § 8 (2) Nr. 4 BauNVO unzulissig. e ; ; . . ; : Bodenfunktionen nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) als auch durch den
1.3 In den Gewerbegebieten sind die mach § 8 (3) Nr. 1 und 3 BauNVO genannien Ausnahmen (Wohiungen f0r Aufalchts- und | ';uﬂi“i,lag'}:“j"g‘eﬁﬁ'bgﬁ“ﬂﬂg9*;3,’:;;:';,‘1',]';:‘?,’,‘1 ek itﬂ:ga(:;: I T et Eintrag von gefahrlichen Stoffen, zu treffen. Die Untere Bodenschutzbehorde der Stadt Monchengladbach weist auf die | Verfahrensvermerke
Bereitschaﬂspersunen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. die dem Gewerbebetrieb zuaeordnet und ihm in Grundfliche oty = ; = ! " . gESEIIﬁﬂhEn ﬂnzeigepﬂid’ﬂen hin. Zur Sic.‘h&rﬁlellung und Dokumentation der dumhgaﬁ]hnﬂn Malnahmen zum Erhalt der
) ; grac T ug Schallddmmung von Fenstern® einzuhalten. Fir Aufenthaltsriume und Birordume muss das erforderliche resultierende Badanfunkdi st aina hedankindliche Baikenlsiuna, 4at Mainah cirdariich. 2ar-Abat : K, s k- sleh Planentwurf Plangrundlage:
und Baumasse untergeordnet sind sowie Vergniigungsstétten) unzulassig. Schallddmmmal R'w,res gemal der Tabelle 8  Anforderungen an die Schallddmmung von Aufienbauteilen* und Tabelle 9 SRR =L S0 SofeTNISED. DAL SOOI, Chr Ted SIERITISE. BIROMROMICR. <Lk AANSTTTING @1Tac MIRZApMSS. T 210 Die Bestandsdaten wurden nach amtlichen Unterlagen und
1.4 In den Gewerbegebieten sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Ausiibung _Korrekturwerte filr das erforderliche resultierende Schallddmmmal nach Tabelle 8* der DIN 4109 bestimmt werden. der Bautrager / die Baufirma spatestens 4 Wochen vor Baubeginn mit der Unteren Bodenschutzbehérde in Verbindung zu setzen. | 45 hengiadbach, den A§02.2016 artlicher Aufnahme angefertigt. Es wird bescheinigldasss ‘\\
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal sind, gemaQ § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. EE' Auﬁé!;ggkeltrn b Rﬂhme';““r"" Erdb'?;‘ﬁe'tﬁgréslt "':"e L::'ttem Bcgenzchcurl.zbehﬁrdﬁl u:“e?g:‘:h 218 InfﬂE:Hereg. A:ﬁél;gi;mt&: die Plangrundlage richtig ist und it dem Nachite s
; . : o L g 6nnen beispielsweise geruchlicher un er icher Art sein, die durch menschlichen Einfluss bewirkt wurden (z. B. durc Der Oberblirgermeister Liegenschaftskatasters vom 06.02,2013 béréin
1.5 In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 7 ist die nach § 9 (3) Nr. 1 BauNVIO genannte Ausnahme (Wohnungen fir Aufsichts- und Auszug aus der DIN 4109 - Tabellen 8 und 9 Versickerungen von Tre?hstcrﬁen oder Schmiermitteln), oder strukturelle Ver&nderungen des Bodens (z. B. durch Einlagerung von Fad'lberaichrgﬁtadtenhwdclung u = ' 3
Baraitachaftsparsonen sowle fir Batriebsinhaber und Betriabsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Abfallen). Vior Beginn der vorgenannten Arbeiten bzw. dem Baubeginn ist mit der Unteren Bodenschutzbehtrde der Stadt | A Monchengladbach, den 77.09/2616
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) nicht zuldssig. : ) ) M nlg;la dbach (02161/25-8274) Kontakt aufoﬂEhmEr-'l ) Y .
16 In den Industriegebieten GI 4, GI 5, GI 6 und Gl 7 sowie den weiteren im Plan gekennzeichneten Flachen (insbesondere Tabete GidecDIN4100:: Atcedaringe A dis LIMSCIRMAMMURT Mo AURenDE bk , Q.,_Q...—- Bar Sbeblpermessiey ' YOI 8 |«
Verkehrsfldchen) sind gemaR § 9 (2) Nr. 2 BauGB bis zum Eintritt der erfolgten archaologischen Grabungen und Dokumentationen (gliltig fir ein Verhéltnis Spwr) / Se= 0,8) 8. ARTENSCHUTZ 71:4 R i Rx
und der damit verbundenen schriftlichen Freigabe durch das Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland (ABR) - Bonn - bauliche Spalte 1 2 3 | 4 | 5 8.1 Im Plangebiet wurde das Vorkommen der Feldlerche gutachterlich nachgewiesen. Zum Schutz der Feldlerche diirfen innerhalb des L ‘G’Pn‘mLB
Anlagen jeder Art unzuléssig. Raumarten Plangebietes Erd- und Rodungsarbeiten sowie Neubau- und sonstige MaBnahmen in dem Zeitraum vom 01.Mé&rz bis 31.August Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauun_gsﬂaﬁﬁs
1.7 In den privaten Granfiachen sind Stellplatze nicht zulassig. oo nicht begonnen werden. Fir den Fall, dass Malinahmen im Friihjahr oder im Sommer stattfinden sollen, miissen Mafnahmen gg;; -201529""9% 2 UIII BauGB die Aufstellung des :‘;‘;“15‘2'311;ﬂ“::gm:igfmgﬁ:m”ﬂmbm am
2. GLIEDERUNG VON GEWERBE- U. INDUSTRIEGEBIETEN . ) ) " . - ) 0 . ergrifien werden, die verhindern, dass sich Feldlerchen vor den Arbeiten im Plangebiet ansiedeln. Um die Ansiediung von uungsplanes beschlossen, 1. 4
gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO Zeile Lérmpegelbereich Malgeblicher Bettenraume in | Wohnungen, Uber- | Blrordume 1) Feldlerchen zu vermeiden, sind die betroffenen Flachen durch regelméRiges Pfliigen oder Eggen offen und frei von jedem | mManchengladbach, den A% .02.2016 Monchengladbach, den 4 §.02.2016
o : : . AuBenlarmpegel” | Krankenanstalten | nachtungsréaume in ua. Bewuchs zu halten. Sofern dies nicht moglich ist, muss vor Beginn der Bodenarbeiten eine Untersuchung zum Ausschluss
21 miﬂzﬂnfﬁfﬁgﬁnﬁ d1Nﬂ;’fm'::i?getamihﬂ::;u‘::‘:ﬁ;ﬁ;ﬁiﬂlzb\:rsn:!ﬂd;;;é%i"?;l}“ﬁf ;I%??Eﬂze::;?;d;: und Sanatorien | Beherbergungs- laufender Vogelbruten stattfinden. Vor Beginn aller vorgenannten Arbeiten und MaRnahmen ist grundsétzlich mit der Unteren | Der Oberbiirgermeister n— .
: A ; i i i il Landschaftsbehtrde der Stadt Ménchengladbach (Telefon 02161/25-8265) Ricksprache zu nehmen. Fachbereich Stadtentwicklung und & blrgermeister
ghnlichem Emissionsgrad unzuléssig. dB(A) statten, Unterrichts A, Fachbereich Stadtentwicklung un
In dem Gewerbe eb;:.lt GE 1 sind Erimr Bafriaba der Abstandskiasse Vil des voraenarnien: Erlasses sowie. andare Beatrebe milt rdume, etc. B.2 Die im Plangebiet vorhandenen Biume dirfen zum Schutz von Vogelbruten nur auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom . iA. ¢
: Sl ¥ ; b ; . : e 01.0ktober bis zum 28.Februar geféllt werden. Sofermn die Biume erst ab Februar 2016 geféllt werden, ist vorab eine Untersuchung
geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten zul&ssig. In dem Gewerbegebiet GE 1 sind Anlagen und Betriebe der erf. R'w res des Aulenbauteils in dB : : 2 3'_.
oo ; - - ; s - , auf neu gebaute Horste notwendig. Sclliten vor oder bei den Féllungen Lebensstitten von planungsrelevanten Arten wie 3
AUHAdsRRsEe I, yadn It enon V) gﬁk?&"""ﬂ'm"e" O, NG JAESgRN TR AR NGUeTIT Elis suTIagT IsTRNITnaE, 1 ' bis 55 35 30 - Flederméusen, Greifvgeln oder Eulen gefunden werden, sind diese kurzfristig durch geeignete MaRnahmen zu ersetzen. Vor
zuldssig, wenn dur esondere nische Malnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im : : ' : S ; . '
Einzelfagu Aarhnewieaan: Wik dans vor Nk Keine: schidithe Unmeﬂeinwirkungengauf{ die schutzbediirftige Bebau{mg 2 I 56 bis 60 35 30 30 Beginn der vorgenannten Arbeiten und Mafnahmen ist grundsétzlich mit der Unteren Landschafisbehdrde der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 (1) BauGB Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt hat am
ausgehen ' 3 1] 61 bis 65 40 35 30 Ménchengladbach (Telefon 02161/25-8265) Riicksprache zu nehmen. wurde nach ortsiblicher Bekanntmachung im “Amisblatt der 03.11.2015 beschlossen, den Bebauungsplan gemaf
1 ' Stadt Ménchengladbach” am 30.09.2014 | 3 (2) BauGE &ffentlich auszulegen.
2.2 In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis V des Anhangs 1 des i v SO o 45 - 35 9. NIERSVERBAND 20.10.2014 bis 19.11.2014 durchgeftd 0@ STADp -
Abstandserlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLV 5 v 71 bis 75 50 45 40 Bei der Ansiedlung oder Erweiterung von Betrieben mit hochkonzentrierten oder grofen Abwassermengen ist rechtzeitig mit dem Manchengladbach, den 4§ .02.2016
2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad unzuléssig. 6 W 76 bis 80 2) 50 45 Niersverband Viersen eine Abstimmung herbeizufiihren. Manchengladbach, den 1§7.02.201 BerObebiaonmeins
In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind nur Betriebe der Abstandsklasse VI des vorgenannten Erlasses sowie andere 7 Wil > 81 2) 2) 50 10. STRASSEN.NRW. Der Oberbiirgermeister Fadmhereimrgs?ta:rhentwiddung un
Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten zuléssig. In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Anlagen 1) An AuRenbauteile von R&dumen, bei denen der eindringende AuRenlérm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Anlagen der AuBenwerbung entlang der freien Strecken der B 57 bediirfen gemaR § 9 (6) FStrG (Bundesfernstraliengesetz) und | Fachbereich Stadtentwicklung und LA, -5""
:E;Sﬁ::::is?;ugb:sznﬂﬁﬁi;ﬂ bﬁ:ﬁﬁgﬁ;ﬂ:& r{ua} hﬁ:gigmzh:ﬁ;fg‘;;#gi;:;%i:cmgniﬁ'::;??; BEmd:_"z?::f;i‘: Ttigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Anlagen der AuRenwerbung entlang der freien Strecke der L 370 gemaR § 28 StrWG NRW einer Genehmigung bzw. Zustimmung | A &
i : a : . % ; p S Gt i i i Artli i NRW. P h I der B 57 und der L 370 sind mit Strafen.NRW. anhand eines Bepflanzungsplanes
Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen auf die schutzbediirftige 2 _Dhefkordeningen sind hierautgrnt dev rilc hen Cagebiniiian feets ulsgen ;Db:uitt:?nﬂr::nNR EVETTEROESNRCN], BOLoN (o B T N e TS k v g ;- CQ‘_‘_.Q_ m %VGLPS}
Bebauung ausgehen. ' .
2.3 In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2 und GI 6 und Gl 7 (Besonderheit GI 6 und Gl 7 siehe textiiche Festsetzung Nr. 5.6) sind Tabelle @ der DIN 4109:  Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR nach Tabelle 8 in 11. NEW' - ENTWASSERUNGSSYSTEME VON GEBAUDEN Die Beteiligung der Offentlichkeit gemals § 3 (2) BauGB "Der Ral der Stadt hat diesen Bebauungsplan am
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis IV des Anhangs 1 des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Abh#ngigkeit vom Verhéltnis Sw+r) / Sc Aus entwasserungstechnischer Sicht sind gemal dem DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 118 - Hydraulische Bemessung und | wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung im "Amtsblatt der | L+ .0¥.2016 geméR § 10 (1) BauGB als Satzung
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MUNLV 2007) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad Spalte/zeile | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Nachweis von Entwasserungssystemen und der Normenreihe DIN EN 752 Entwasserungssysteme auBerhalb von | StadtMonchengladbach” am 15.11.2015 | peschlossen STAD
unzuléssig. ¥ 25 > 16 13 ] 08 06 05 04 Gebauden" Entwasserungssysteme so zu konzipieren, dass die Anforderungen an den Uberflutungsschutz méglichst optimal erfoli | 23112015 bis zum 22.12.2015 durch Monchengladbach, den 24, 02016 s
In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2 und GI 6 und GI 7 sind nur Betriebe der Abstandsklasse V des vorgenannten Erlasses sowie 5 +5 +4 T3 re 1 0 1 5 T3 werden. Ménchengladbach, den {§.02.201 .
andere Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten zuldssig. In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2 sowie GI 6 oy 3 ‘iache des AuRenbautels i il i ) . Coherblirgammearstor
und GI 7 (Besonderheit GI 6 und GI 7 siehe textliche Festsetzung Nr. 5.6) sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV, e esamtfiéche des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m S Der Oberbirgermeister
welche mit einem (*) gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulssig, wenn durch SG: Grundfléche eines Aufenthaltsraumes in m* Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 Abs. 9 BauGB Fimbem'm Stadtentwicklung und 8:
bgsondere tem.nisme Mallnahr‘ne:_n oder durch Bleh‘ilebcsbeschrank!.lngan (z.B. Veqicht auf Nachtarbet) im Einzelfall nachgewiesen 6.2 Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmallnahmen ist im Einzelfall zuldssig, sofem im bauordnungsrechtlichen 1. Wasserschutzzone - ” ,@P
wird, dass von ihnen keine schédlichen U!'I'IWE“EIF‘I'WJTRUHQE[‘I auf die S-ChLIthE:dUI'ng B’Ebauung ausgehen- Genehmigungsyﬂrﬁahrﬁn faghgutacm.erﬁch der Machweis geﬁ]hrt Wifd, dass aufgmnd der geplanten Raumnu{zung bzw. einer Das F‘Iangebiet “Egt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Gatzweiler / Rickelrath. Durch die 3 Q‘-‘Q“- - . 0
24 In dtan Industriegebieten Gl 3, GI _4 und Gl 5 (Besonderheit Gl 4 und Gl 5 siehe textliche Festsetzung Nr.5.6) sind 5nlage_n und geringeren Gerduschbelastung (z.B. durch Eigenabschirmung des Gebéudes) die Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren Schutzausweisungen kénnen sich Verbote, Nutzungsbeschrénkungen und Duldungspflichten ergeben. o :
Betlnell:!-e der Abstandslglasse | bis lll des Anhangs 1 des Abstandserlasses des MUNLY 2007 und Anlagen mit &hnlichem Larmpegelbereiches ausreichend ist. 2. Allgemeine Anforderungen , LandstraBen® (hier L 370) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Die Festsetzungen folgender Satzungen treten - soweit sie
Em|55|ﬂnsgrat? urﬂflaﬁlg‘ 6.3 An Fassaden mit Aullenpegeln nachts groRer 55 dB(A) ist die Beliiftung von Aufenthaltsrdumen durch schallgeddmmte ANBAUVERBOTSZONE erforderlichen Hinweise wurden durch Bekanntmachung im das Gebiet dieses Bebauungsplanes betreffen - mit der
In den Industriegebieten GI 3, Gl 4 und Gl 5 (Besonderheit Gl 4 und GI § siehe textliche Festsetzung Nr. 5.6) sind nur Betriebe der Luftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MaRnahmen sicherzustellen. Alternativ dazu kann die Liftung von Ruherdumen , , _ "Amsblatt der Stadt Monchengladbach" a Bekanntmachung gemal § 10 BauGB aufier Kraft
Abstandsklasse IV des vorgenannten Erlasses sowie andere Betriebe mit geringerem oder vergleichbarem Emissionsverhalten iiber Fenster auf larmabgewandten Fassadenseiten erméglicht werden. Weiterhin sind alternative Nachweise nach dem Stand der In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom dubBeren Rand der befestlgten Fahrbahrg der L 370 {I?rkelenzer Stralte), dirfen gemak § 10 (3) Baui_EB ortsiblich beka
zulsssig. In den Industriegebieten GI 3, GI 4 und Gl § sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse Ill, welche mit einem (*) Technik zulssig. gemal § 25 und § 27 StraBen- und Wegegesetz NRW (Str'WG NRW) bauliche Anlagen jeder Art sowie gemaR § 28 (1) StrWG | der Bebauungsplan in Kraft 53 e 'BEEH““"W'“” Ao _
gekennzeichnet sind, und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zulassig, wenn durch besondere technische 7. PFLANZVORSCHRIFTEN gemif § 8 (1) Nr. 25 Buchstabe a) und (6) BauGB NRW Anlagen der AuBenwerbung nicht erichtet werden. Sicht- und Larmschutzwalle beddrfen der Genehmigung der | o noniiadnach dend3 6520 SeaemTe .H - 1. Anderung Bebauungspian M Nr. 327 - in Textform -
MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) im Einzelfall nachgewiesen wird, dass von ihnen 74 |Dis prveiss GronMachenistelien enilang dec HaupismchieBungestraBes: sind:-J6<20° W, -a it ‘el GroBianigen Stralenbauverwaltung (Stralten. NRW). _ I .
keano ehtichar Unumitlrwiringiars At dw echutetedtirbigs Bebaung:sspahion. standortheimischen Laubbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, 20-25 cm Stammumfang) entsprechend der dem Bebauungsplan ANBAUBESCHRANKUNGSZONE £ e rhiNgRreate 5
By SLIEDETLUNG, VO N O U NS TRICGERET N beigefiigten Pflanzliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Restfiichen sind mit einer extensiv In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom AuReren Rand der befestigten Fahrbahn der L 370 (Erkelenzer Strae), diirfen
gemdB § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gepflegten Wiese zu begriinen oder mit Bodendeckern entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste 4 zu gem4l § 25 Str'WG NRW nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geéindert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und
3.1 Inden Qewgrb:&gebieten GE 1, GE 2 und GE 3 werden alle‘ﬂnllagen ausgesmluﬁsen. dieteinen Eeiriebsbere'!ch i.Sv.§3 Abs. 5a bepflanzen. Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale nicht durch Blendung oder in sonstiger Art und Weise beeintrachtigen.
E:;ii%:ﬂﬁsagiﬂﬁgﬁf:;ﬁmw b?::h E,.} ;:: Eli]Ei?f:ZrﬂrT:' !.;: Efsehﬁ:fhe: f?]ft liiisgzd;;;;enaggib{i;?:g: :dn:f:; %‘:: 7.2 Die mit EI gekennzeichneten privaten Grinflichenstreifen sind mit einer mindestens 5-reihigen freiwachsenden Hecke aus 3. Allgemeine Anforderungen ,Bundesstrallen” (hier B 57)
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmgn der gB'Eﬂl..ll+eaitplanung;| - Umsetzung nach § 50 BImSchG" der standortheimischen Gehoizen (Straucher, 2x verpfianzt, Hohe 80-100 cm und Heister, 3x verpflanzt, Hohe 150-175 cm) ANBAUVERBOTSZONE ~
il . : : s . entsprechend der dem Bebauungsplan beigefigten Pflanzlisten 1 und 3 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der zu . : : . a 0 n C e n a a C
Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung Movember 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des - ; : ; g . l Wi In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der B 57, dirfen gemai § 9 (2)
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen solche pRlanzenden Heister betragt 10%. Die verbleibandan Restiachen sind mit einer extensiv gepfleglen Wiese zu begranen. FemstraBengesetz (FStrG) Hochbauten jeder Art nicht errichtet und Aufschiittungen sowie Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht
Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mafnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen 7.3 Die mit IZI gekennzeichneten privaten Grinflichenstreifen sind mit einer mindestens 3-reihigen freiwachsenden Hecke aus durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aulenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder :
Gebieten ausreichend ist. standortheimischen Geholzen (Stréucher, 2x verpflanzt, Hohe 80-100 cm und Heister, 3x verpflanzt, Héhe 150-175 cm) gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o.4.). Sicht- und Fachbereich
3.2 In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 7 werden alle Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a entsprechend der dem Bebauungsplan beigeflgten Pflanzlisten 1 und 3 zu begriinen und dauerhaft zu erhaiten. Der Anteil der zu Larmschutzwille bedirfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung (Stralen.NRW). Stadtentwicklung und Planung
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort pflanzenden Heister betragt 10%. Die verbleibenden Restfiachen sind mit einer extensiv gepfiegten Wiese zu begriinen. ANBAUBESCHRANKUNGSZONE
vorhandenen Stoffe den Klassen Il bis IV des Leitfadens "Empfehlungen flr Absténde zwischen Betriebsbereichen "'ad;' der 7.4 Die mit @ gekennzeichneten privaten Griinflichenstreifen sind zu 50% mit standortheimischen Gehdlzen (Strducher, 2x In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom #uBieren Rand der befestigten Fahrbahn der B 57, diirfen gemaB § 9 (2) FStrG
Storfall-Verordnung und schutzbeddrftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung nach § 50 BImSchG" der verpflanzt, Hohe 80-100 cm und Heister, 3x verpflanzt, Hohe 150-175 cm) entsprechend der dem Bebauungsplan beigefigten NRW nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gesndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Bebauungsp[ an
Hommiasion flir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) 2uzuordnen sind. Entsprechendes git fir Anlagen, die aufgrund des Pflanzlisten 1 und 3 zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der zu pflanzenden Heister betrégt 10%. Die verbleibenden Verkehrs auf der Bundesstrafie weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dergleichen
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe dﬁfn Abstandsklaslsaln Il bis IV zuzunrd_nen sllnd_ Ausnahmsweise kiénnen su!c:he Restflachen sind mit einer extensiv gepflegten Wiese zu begriinen. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich. N r 7 61 /W
ggﬁgegnz:ﬁ:{r;ii:::xiﬁnl e et e e 7.5 Stellplatzfidchen sind je 10 Stellplatze mit einem mittelkronigen Laubbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, S‘tar_‘nmumfang 1‘_3'2{" r:;_m} Dariiber hinaus sind alle Beleuchtungseinrichtungen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken so zu gestalten oder ’
4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gﬂmﬁﬂ § 1] {1] Nr. 1 BauGB E'rlltﬁpreﬂhend der dem BEbﬂUungSp’an bEIg&ﬁ]gten Pﬁanz"SI‘tE 2 zu b‘EgrUrIB.n und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind abz':!mhirmen. dass die Sil:hl?‘.rheit und die [_Ei{:htigkeit des Verkehrs auf der B 57 nicht durch BlEr‘ldl.lr'lg oder in Bﬂnstiger Weise Stﬂdﬂ}eziﬂi West_ Rheindahlen..”ma -
e, . mit Bodendeckern entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Planzliste 4 zu bepflanzen. beeintréchtigt werden. Gabiat zwischen Erkel Strake. B 57 und
4.1 Die zeichnerisch festgesetzien Gebaudehdhen (GH) werden gemessen Gber NormalhGhennull (NHN). 7.6 Die PflanzmaBnahmen sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer / Bauherm mit der Unteren Landschaftsbehdrde i i e
Im Plangebiet dirfen die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen (GH) durch Liftungs-, Aufzugsbauten, Lichtkuppeln und (Telefon 02161/25-8265) der Stadt anhand eines Bepflanzungsplanes abzustimmen. Abgestorbene Gehdlze sind innerhalb der Db
sonstige technisch notwendigen Dachaufbauten ausnahmsweise um 2,0 m dberschritten werden. Der Umfang dieser nichsten Pﬂanzpericﬂe durch adaqua[e Ersatzpﬂamngen ZU ersetzen.
Uberschreitungen ist auf das technisch nt:-twendige und erforderliche Malk zu beschrinken. 8. BESTIMMUNG DER ZUGEORDNETEN EXTERNEN KGMPEHSAT“JNSFLAGHEH
5. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN gemi® § 9 (3) BauGB Dem Bebauungsplan werden folgende externe Kompensationsfidchen zugeordnet: Stand: 02.02.2016
51 Alle Offnungen in Geb#uden und aulenliegenden Geb&udeteilen, (iber die Wasser in die Geb#ude eintreten kénnen (z.B. Lfd.-Nr. 1: Gemarkung Meuwerk, Flur 48, Flurstiicke 674, 287 und 288,
Hauseingénge, Kelleraulentreppen, -fenster, -lichtschéchte, Garagen, Toranlagen) miissen mindestens 0,20 m Giber der geplanten Lfd.-Nr. 2: Gemarkung Wickrath, Flur 39, Flurstiick 227, und
Rickstauebene {Eiraﬁenkmne} Iiegen, Lfd.-Nr. 3: Gﬁmal'kl.lng Wickrath, Flur 15, Flurstiick 302, MalRstab: 1:1000
5.2 Einfahrten von Tiefgaragen sind so zu gestalten, dass sie gegen Uberstauendes Regenwasser gesichert sind. Die derzeit auf diesen Flachen vorhandenen Nutzungen und Biotoptypen sowie die geplanten MaBnahmen und Biotoptypen sind im 0 10 20 30 40 50Mster




