JAHRESABSCHLUSS
zum

31. Dezember 2018

WFMG-Wirtschaftsforderung Méonchengladbach GmbH
Neuhofstrafte 52
41061 Ménchengladbach



Anlagenverzeichnis

Anlage
Bilanz zum 31. Dezember 2018 1
Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 2
1. Januar bis zum 31. Dezember 2018
Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 3

Lagebericht fir das Geschéftsjahr 2018 4



LT WVE9VE BLOLEGHO )
00'009°05 16'822'812
7£'899°681 £6'VE€9'Z0T
L8Ve6 L 85726 60+
1569274 SE'0LLT6
00'00%'282 00°008'50Z
00'0 000
be'906' Ly €'906' Ly
19'989°02€ 19'989°02€
3 EY 3
yefiop 1yefsyeyosas
YAISSVd
| ebejuy

ue)sodsBunzuaibqesbunuyaey ‘q

uayeKUDIpuIGIaA Sbsuog Z
uabun)sia pun uaburuaje]

SNE usyexLoIPUIGISA *|

USYBNYIIIPUIQISA D

uabunj|zisyony ebysuog 'L

.usBunpeysyony g

ssnyasiagnsalyer ||

uabepioniuuImag asapuy ‘|

uabeponuuuimes ||
|eydey sajauyaiezag |

leydeyuablz v

LZ'1YE°976 6L'91E'SHO’L
£6'200°64 1€'918°561
L1'8S6'8LL LL'PEL 0L
£9'82°€99 11'987°E8F
8828191 6¥'616 607
£1'OLY LBV ¥6'9r6'6€2
z9'L€z°01 ¥E'029°€
00°00£°0} 0000270}
00'€6€'89 00'28¢°C8
00'608'S 00'26L°Z
3 3 3
Jyeliop Juyefsyeyosen

uajsodsbunzuasBgesBunuysey ‘9

S)082S pun uajnysuRIpasy
19g uageyng ‘uageyinb
-juBgsepung ‘puejsaquassey ||

apugjsuababsuabowsan ablsuos ¢
Jo)eyas||asag uabiab uabuniapiod -z
uabunisia pun

uaburuajor] sne usbuniapiod

=3

apueisuabiabsuaboutiap
abpsuos pun usBuniapioq |

uaBouuannejwn ‘g
uabunbiyereg 1L
uabejuezueu4 |||

Bunpejssnesyeyosas
pun -sqeljeq ‘uabejuy esepuy ‘|

uabejueyoeg ()

uepa M pun ueyoey
uaYD|OS UB USZUSZI
SIMOS S AN PUN By
UDIUYE pun siydIZINYOS
ayolqiemeb ‘usuolssezuoy|
ausqIoMId yopebiug L

apugjsualiel
-suabowJiap aflsuayeww| |

uaBguuaarsbejuy 'y

8107 18quivzaq ‘Lg winz ZNYld

Haws yoeqpe|buaydugq BuniapiQysyeyIsUim-OINIM

VALLTY



1.
2.
3.
4.

a) Loéhne und Gehalter .
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersver-

10.

11.

12

WFMG-Wirtschaftsférderung Ménchengladbach GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar 2018 bis 31. Dezember 2018

Umsatzerlése
Sonistige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
sorgung und fir Unterstiitzung

Abschreibungen
Auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anla-
gevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Geschéaftsjahr
€

586.116,98
1.725.189,62

211.230,68

1.036.827,21

274.796,50

1.311.623,71

30.634,84
757.573,04
0,12
0,00

0,35
244,10

244,10

0,00

Anlage 2

Vorjahr
- €

516.810,52
1.457.075,90

166.359,46

849.22524

225.358,82
1.074.584,06

28.782,00
703.435,84
1,19
209,04

0,79-

518,00

518,00

0,00
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Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018
Vorbemerkungen

Die Gesellschaft wird beim Amtsgericht Monchengladbach unter der Firma WFMG-Wirt-
schaftsférderung GmbH mit der Nummer HRB 5595 gefiihrt.

Der Firmensitz ist in 41061 Mﬁnchehgladbach, NeuhofstraRe 52.

Der Abschiuss fir das Geéchéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 wurde
nach den Vorschriften in §§ 242 ff HGB unter Beachtung der ergénzenden Bestimmun-
gen fur Kapitalgesellschaften der §§ 264 ff HGB sowie von § 42 GmbHG aufgestelit. Die
Gesellschaft ist nach § 267 Abs. 1 HGB eine kleine Kapitalgesellschaft. GemaR Gesell-
schaftsvertrag wird der Jahresabschluss nach den Vorschriften fiir groBe Kapitalgesell-

schaften aufgestelit.

Von der Méglichkeit, Berichtspflichten im Anhang statt in der Bilanz/Gewinn- und Verlust-
rechnung zu erfillen, wurde Gebrauch gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierung erfolgt unter Annahme der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit
(going-concern-Prinzip). Die im Vorjahresabschluss angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden wurden beibehalten. N

Immaterielle Anlagegiiter und Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten bewertet. So-
weit die Anlagegiter der Abnutzung unterlagen, erfolgten planmaRige Abschreibungen
nach der linearen Methode.

Geringwertige Anlagegegensténde werden entsprechend der Vereinfachungsvorschrift
des § 6 Absatz 2a EStG abgeschrieben.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und die sonstigen Vermdgensgegen-
stdnde sind zum Nennwert, die liquiden Mittel zum Nominalwert bilanziert.
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Die sonstigen Rickstellungen sind in Hohe des nach vernlinftiger kaufmannischer Be-
urteilung notwendigen Erflllungsbetrags ausgewiesen worden.

Die Verbindlichkeiten sind zu Erfillungsbetragen passiviert.

Il. Angaben zur Bilanz

a) Entwicklung des Anlagevermdgens
Die Entwicklung des Anlagevermégens ist in dem angefiigten Anlagengitter (Seite 3)
dargestellt.

b) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Séamtliche Forderungen und die sonstigen Vermogensgegenstinde haben insgesamt

eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

In den Forderungen sind solche gegen Gesellschafter in Hohe von T€ 240 enthaiten.

c) Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital ist voll eingezahit.

d) Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen betreffen Uberwiegend drohende Rickzahlungsver-
pflichtungen fir laufende Projekte (T€ 91, Vorjahr T€ 145), Uibrige sonstige Verpflich-
tungen (T€ 40, Vorjahr T€ 69) und Personalkosten (T€ 74, Vorjahr T€ 64).

e) Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten haben insgesamt eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. In
den- sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus Steuern in Héhe von
T€ 18 (Vorjahr T€ 14) enthalten.
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IV. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Neben den passivierten Verbindlichkeiten bestehen derzeit sonstige finanzielle Verpflich-
tungen aus Miet- und Leasingverhéltnissen fur die Jahre 2019 - 2021 tber insgesamt
T€ 436.

V. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Es wurde das Gesamtkostenverfahren angewandt.

Es wurden T€ 2 fur die Altersversorgung aufgewendet (Vorjahr T€ 2).

VI. Organe der Gesellschaft

a) Geschiftsfiihrung
Im Geschéftsjahr 2018 war Herr Dipl.-Kfm. Dr. Ulrich Schickhaus zum alleinvertre-

tungsberechtigten Geschéftsfiihrer bestellt.

Prokuristen der Gesellschaft sind die Herren David Bongartz und Rolf TheiRen.
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b) Aufsichtsrat

Kraft Amtes gehérten dem Aufsichtsrat an:

Oberbiirgermeister
Hans Wilhelm Reiners
(Vorsitzender)

Stadtkdmmerer .
Bernd Kuckels (bis 31.03.2018)
Michael Heck (ab 01.04.2018)

Horst-Peter Vennen
(Vorsitzender des Aufsichtsrats der EWMG mbH)

Dr. Ulrich Schickhaus
(Geschéftsfuhrer der EWMG)

Die Aufsichtsratstétigkeit ruht, solange Personalunion als Geschéftsfuhrer der WFMG
besteht.

Stellvertreter: Dr. Gregor Bonin (ab 19.03.2018)

Ordentliche Aufsichtsratsmitglieder: Stellvertreter:

Ratsherr - Ratsfrau

Fred Hendricks . Petra Heinen-Dauber
Ratsherr Ratsherr
Hans-Henning Haupts Thomas Fegers
Ratsherr Ratsherr -

Georg Weber Bernd Meisterling-Riecks
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Von den weiteren Gesellschaftern wurden im Geschéftsjahr entsandt:

Aufsichtsratsmitglieder:

Gregor Ungricht
A. & E. Ungricht GmbH & Co. KG

Eugen Viehof
Vibro Immobilien GmbH

Rolf Kénigs
AUNDE Achter & Ebels GmbH
(stellvertretender Vorsitzender)

Dr. Christoph Hartleb
Dr. Hartleb Vermégensverwaltungs-
geselischaft mbH

Dr. Max Reiners
Rhenus Lub GmbH & Co KG

Frank Mund
Kreishandwerkerschaft,
Ménchengladbach

Stellvertreter:

Robert Biickmann
Buickmann GmbH & Co. KG

Marc Fahrig
Friedhelm Schaffrath
GmbH & Co. KG

Heinz Schmidt
Heinrich Schmidt
GmbH & Co. KG

Dieter Beines

Horst + Dieter Beines
Vermégensverwaltung GbR

Hans-Wilhelm Klomp

Klomp GmbH & Co. KG

Jurgen Steinmetz
IHK Mittlerer Niederrhein
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Vil. Sonstige Angaben
Im Jahresdurchschnitt wurden 22 Mitarbeiter (Vorjahr 17 Mitarbeiter) beschéftigt.

Geschéftsfuhrervergitungen wurden im Geschéftsjahr 2018 vereinbarungsgemag nicht

gezahit.

Im Geschiéftsjahr wurden fur den Abschlusspriifer Honorare von € 5.000,00 fur Ab-

schlussprifungsleistungen aufgewendet.

VIIl. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag

Vorgéange von besonderer Bedeutung nach Ende des Geschiéftsjahres sind nicht ein-

getreten.

l z ’_7/
D}/{‘Jlrich Schiickhaus
- Geschéaftsfuhrer -



Anlage 4
Seite 1

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2018

|. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS
1. Geschéftsmodell

Seit Grindung im Jahr 1997 ist die WFMG Dienstleistungsunternehmen und Bindeglied zwi-
schen Wirtschaft, Verwaltung und Politik in Ménchengladbach. Gesellschafter sind die
EWMG-Entwicklungsgesellschaft der Stadt Ménchengladbach mbH (51 %) sowie Mdnchen-
gladbacher Unternehmen einschlieBlich IHK und Kreishandwerkerschaft (49 %).

Ziel der Geschéftstatigkeit ist die Schaffung von Arbeitsplatzen durch Unternehmensansied-
lungen. Zu diesem Zweck verkauft die WFMG stadtische Grundstiicke und vermittelt geeig-
nete Gewerbeobjekte. Darilber hinaus betreut die WFMG aktiv ansédssige Unternehmen vor
Ort und bietet diesen diverse Netzwerke zum branchenspezifischen sowie brancheniibergrei-
fenden Austausch.

Im Zeitraum 2008 bis 2018 hat sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am
Standort von 82.486 auf 97.940 erhoht. Die in dem Zeitraum verduRerten éffentlichen Flachen
belaufen sich auf rd. 1,3 Mio. m2. Im gleichen Zeitraum wurden durch Unterstiitzung der
WFMG insgesamt 10.308 Arbeitsplatze neu geschaffen und 7.421 gesichert.

2. Forschung und Entwicklung

Die WFMG erbringt Dienstleistungen zur Férderung der Wirtschaft am Standort Ménchenglad-
bach. -

Der Bereich Forschung und Entwicklung wird betrieblich nicht abgedeckt.

Il. WIRTSCHAFTSBERICHT
1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die wirtschaftliche Lage war 2018 im Allgemeinen gut. Das Wachstum hat zwar an Schwung
verloren, doch das BIP nahm preisbereinigt um 1,5 % zu (Vorjahr 2,2 %). Die Beschéftigten-
zahlen erreichten 2018 wieder einen Hochststand (+1,3 %). Wachstumsimpulse setzten insbe-
sondere héhere Konsumausgaben (private Haushalte + 1 %, Staat + 1,2 %) sowie Investitio-
nen (preisbereinigte Bruttoinvestitionen + 4,8 %).

Am Standort Mdnchengladbach war die Investitionsbereitschaft der Unternehmen im vergan-
genen Jahr vergleichsweise hoch. Dies ist zum einen auf die weiterhin stabile Wirtschaftslage
in der Bundesrepublik Deutschland sowie das anhaltend niedrige Zinsniveau zuriick zu fihren.
Zum anderen hat sich Ménchengladbach aufgrund des Preisgefélles als Alternativstandort zu
den benachbarten Metropolen entwickelt. Weiterer/Wesentlicher Grund fur einen Grundstiicks-
kauf ist und bleibt die Veranderung und/oder Expansion am Standort.

2. Geschiftsverlauf und Lage

Im Immobiliengeschift bzw. bei den Flachenverkzufen wurden im Berichtsjahr mit siebzehn
Grundstiicksverkaufen insgesamt 116.620 m* Gewerbeflache verkauft (65.990 m? in 2017).
Die groRten Flachenverkdufe sind die VerduRerungen an Goodman im Regiopark (60.088 m?3)
und Jetzt kommt Kurth in Gidderath (10.000 m?). Weitere Gewerbegrundstiicksflachen wur-
den in Rheindahlen und an der Duvenstralle verduBert. Zudem wurden in 2018 rund 1.200 m?
private Grundstickfliche veraduBert und mehrere Verkédufe zur Grundstiicksarrondierung im
Bereich der Breitbandinfrastruktur begleitet.

In Kooperation mit der WFMG wurden weitere ca. 22.043 m? private gewerbliche. Flachen an
neue Nutzer vermittelt, teilweise waren in diese Vermittiungsgeschéfte auch Makler involviert.
Produktions- und Lagerflichen machten dabei mit rund 12.699 m? den gr6Rten Anteil aus, ge-
folgt von Biroflachen und Ladenlokalen (8.855 m? bzw. 489 m3).
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Mit 68 abgeschlossenen Unternehmensprojekten (Vorjahr 36) hat die WFMG die Schaffung
und Sicherung von insgesamt 2.480 Arbeitsplatzen begleitet (davon 1.272 neu geschaffene
und 1.168 gesicherte). Zu den neu geschaffenen Arbeitsplatzen gehért die Erweiterung des
Unternehmens Eizo im Businesspark |l des Nordparks, wo das Unternehmen. mit dann
300 Arbeitsplatzen in 2020 einen neuen Standort bezieht. Auch die Sicherung der Industrieun-
ternehmen GE-Grid und ATB Schorch wirkt sich auf die Zahl der gesicherten Arbeitsplatze aus
(400 bei GE-Grid und 200 bei ATB Schorch). Aufgrund der konjunkturellen Entwicklung lag der
Schwerpunkt bei der Bestandspflege wie in den Vorjahren vor allem in der Beratung bei Ex-
pansionsvorhaben.

a) Ertragslage

Ergebnisquellen 2018 2017 Verdnderung

TE T€ T€ %
Umsatzerlose 296 299 -3 -1,0
Provisionserlése 290 218 +72 + 33,0
Sonstige betriebliche Ertrage 1.725 1.457 + 268 + 18,4
Finanzergebnis - 0 0 0 0
Steuerergebnis 0 -1 +1 0
Jahresergebnis 0 0 0 0

Im Berichtsjahr hat turnusgeméaf der groRe Umsatztrager ,MG zieht an“ nicht stattgefun-
den. Dennoch konnte das geplante Niveau von rd. 190 TEUR deutlich Gberschritten wer-
den.

Die erzielten Provisionen aus den Grundstiickverkdufen betrugen in 2018 rund 290 TEUR
“und liegen damit Giber dem Vorjahreswert von rund 218 TEUR sowie Uber dem Planwert
von 120 TEUR.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich zum Geschéftsjahresende auf insgesamt
1.725 TEUR. Sie Ubersteigen den Vorjahresbetrag von 1.457 TEUR um 268 TEUR und be-
inhalten neben dem Verlustausgleich der EWMG im Wesentlichen Ausgleichsleistungen der
Stadt Ménchengladbach und die Ertrdge aus (Férder-)Projekten. Die Wirtschaftsplanung
sah einen Betrag von 1.733 TEUR vor.

b) Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist geprégt durch die angemessene Ausstattung mit Eigen-
kapital. Die zugesagte Betriebskosteniibernahme der Muttergesellschaft EWMG - Ent-
wicklungsgeselischaft der Stadt Ménchengladbach mbH gewahrleistet die finanzielle Grund-
sicherung der WFMG im Jahr 2018 und dariiber hinaus. '

Fir 2018 hat der Aufsichtsrat eine Wirtschaftsplanung beschlossen, die einen Verlustaus-
gleich von 975 TEUR vorsieht. Eine Anhebung um 30 TEUR p. a. soll allgemeine Kosten-
steigerungen (Personal, Miete, etc.) zumindest teilweise auffangen. Der tatsachliche Zu-
schuss fur das Jahr 2018 betragt rund 974 TEUR. :

Durch monatliche Abschldge auf den EWMG-Verlustausgleich, eine straffe Rechnungsle-
gung sowie regelméRige Anforderungen zur Erstattung der verauslagten Ausgaben in den
Forderprojekten ist die Liquiditat der WFMG in der Regel sichergestelit. Zum Teil langwieri-
gen Prifungszeitrdume der Zuwendungsgeber fithren allerdings bisweilen zu Liquiditats-
engpassen, die im Einzelfall dann durch vorgezogene Abschlagszahlungen ausgeglichen
werden.

Der Cashflow aus laufender Geschiftstéatigkeit (Jahrestiberschuss zuziiglich Abschreibun-
gen) betrégt im Berichtsjahr rd. 31 TEUR (Vorjahr 29 TEUR).
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¢) Vermdbgenslage

Wesentliche Bilanzposten 2018 2017 Verédnderung
T€ . T€ T€ %
Aktiva
Anlagevermdgen 96 85 + 11 +12,9
Kurzfristige Vermdgenswerte 483 663 - 180 - 27,1
Liquide Mittel . 270 179 + 91 +50,8
Rechnungsabgrenzungsposten 196 19 +177 -
Passiva :
Eigenkapital 419 419 +0 +0,0
Rickstellungen 206 287 - 81 -282
Verbindlichkeiten 202 189 + 13 - -6,8
Rechnungsabgrenzungsposten 218 51 + 167 -
Bilanzsumme- 1.045 - 946 +99  +1047

Das Anlagevermdgen ist im Vergleich zum Vorjéhr um 11 TEUR gestiegen. Zugéangen von
insgesamt 42 TEUR stehen Abschreibungen von 31 TEUR gegenuber Die Zugénge ent-
fallen vor allem auf Betriebs- und Geschéftsausstattung.

Die Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde haben sich im Vorjahresvergleich
um 180 TEUR vermindert. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen von 34 TEUR
Ubersteigen den Vorjahreswert von 11 TEUR um 24 TEUR, die Forderungen gegen verbun-
dene Unternehmen haben sich um 251 TEUR auf 240 TEUR reduziert. Die sonstigen Ver-
mégensgegenstinde betragen 210 TEUR, statt 162 TEUR im Vorjahr, und entfallen im We-
sentlichen auf Forderungen aus Mittelabrufen bzw. Kostenerstattungen.

Die liquiden Mittel betragen zum Stichtag 270 TEUR, Vorjahr 179 TEUR.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten sind um 177 TEUR auf 196 TEUR gestiegen
und vor allem begriindet durch vorverauslagte Kosten fur die Immobilienmesse MIPIM
(182 TEUR).

Das Eigenkapital hat sich im Vergleich zum Vorjahr nicht veréndert. Ein Verlustausgleich er-
folgte in Hohe von 974 TEUR durch die Muttergesellschaft EWMG.

Die Ruckstellungen betreffen sonstige Ruckstellungen und belaufen sich auf 206 TEUR
nach 287 TEUR im Vorjahr. Sie betreffen im Wesentlichen drohende Riickzahlungsver-
pflichtungen bzgl. erhaltener Zuwendungen fir abgeschlossene und laufende Projekte.
Weitere Riickstellungen wurden vor allem fir Personalkosten gebildet.

Die Verbindlichkeiten liegen mit 202 TEUR auf dem Niveau des Vorjahres von 189 TEUR.
Die Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen 93 TEUR nach 75 TEUR
im Vorjahr. Die sonstigen Verbindlichkeiten belaufen sich auf 110 TEUR (Vorjahr
115 TEUR) und betreffen vor allem an Projektpartner weiterzuleitende Férdermittel, die zur
Erstattung beim Férdergeber eingereicht aber noch nicht ausgezahlt wurden.

Rechnungsabgrenzungsposten wurden in H6he von 218 TEUR verbucht, die Verénderdng
zum Vorjahr betragt + 167 TEUR. Sie entfallen im Wesentlichen auf im Berichtsjahr verein-
nahmte Gelder der Standpartner fiir eine Immobilienmesse in 2019.
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3. Finanzielle Leistungsindikatoren

Als finanzielle Leistungsindikatoren- dienen einerseits Umsatz- und Provisionserlése sowie
sonstige betriebliche Ertrdge und andererseits der Personalaufwand und die Werbekosten.

Diese werden unterjéhrig analysiert und dienen als Grundlage fir diverse Prognosen zum Ab-
lauf des Geschéftsjahres. Entsprechend kann die Geschéftsfilhrung unterjshrig auf die Plan-
erreichung hinwirken.

Die Umsatz- und Provisionserlése erhhten sich gegenuber dem Vorjahr um 69 TEUR auf.
586 TEUR. Die sonstigen betrieblichen Ertrége liegen im Berichtsjahr bei 1.725 TEUR, im Vor-
jahr bei 1.457 TEUR.

Der Personalaufwand erhéhte sich im Vergleich zulm‘Vorjahr auf 1.312 TEUR, bei .im Vorjahr
1.075 TEUR.

Die Werbekosten erhohten sich im Berichtsjahr um 56 TEUR auf 334 TEUR, sie lagen im Vor-
jahr bei 278 TEUR.

4. Gesamtaussage

Die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft war aufgrund der hohen Provisionserldse und der
Forderprojekte in den vergangenen Jahren durchweg gut. Die Arbeit der WFMG in verschie-
densten Bereichen hat die Realisierung einer Vielzahl von Projekten méglich gemacht, die zu
einem inhaltlichen und personelien Wachstum gefiihrt haben. '

Die inhaltlichen Anspriiche an die Standortentwickiung und damit auch an die WFMG sind ge-
wachsen. Bei absehbar sinkenden Provisionserlésen aus Grundstiicksverkdufen muss das Fi-
nanzierungsmodell der WFMG weiterentwickelt werden so das heute schon vielseitige Dienst-
leistungsangebot der Gesellschaft fur die helmlsch Wirtschaft fortbestehen und weiterentwick-
elt werden soll.

Ill. ZWEIGNIEDERLASSUNGSBERICHT
Die WFMG Wirtschaftsférderung Ménchengladbach GmbH hat ihren Sitz an der Neuhofstr. 52.

Zeitlich befristet wird in 2019 bis 2021 eine Flache fur ein Grinder- und Innovationszentrum
angemietet; weitere Standorte oder Niederlassungen existieren nicht.

IV. PROGNOSE

Mit rd. 661 TEUR sind die Umsatzerlése fir das laufende Geschéftsjahr héher als je zuvor ge-
plant. Grinde hierfir sind die Nachwuchs- und. Recruitingmesse MG ZIEHT AN - Go
TEXTILE!, die als groRer Umsatztrager turnusgeman wieder in 2019 stattfindet, sowie die erst-
malige Abrechnung fiir die Immobilienmesse MIPIM, welche die Gesellschaft von NRW.Invest
fir 2019 Ubernommen hat. Allein auf die Welterbelastung der Messeaufwendungen entfallen
It. Planung uber 325 TEUR, auf MG ZIEHT AN! ein geplanter Umsatz von rd. 100 TEUR. Die
Werbe- und Bewirtungskosten korrespondieren im Verlauf.

Fir das Jahr 2019 rechnen wir (ohne die Ausgleichsleistungen der EWMG) insgesamt mit Um-
satzerlésen und sonstigen Ertrdgen von rd. 1.473 TEUR. Dem stehen laut Wirtschaftsplan
Aufwendungen von rd. 2.606 TEUR gegeniiber, so dass Kostenerstattungen durch
die Gesellschafterin EWMG insgesamt mit rd. 1.133 TEUR EUR eingeplant werden.

Der Personalaufwand firr das laufende Geschaftsjahr wurde in Hohe von 1.370 TEUR geplant.
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Die fur 2019 veranschlagten Werbekosten betragen 640 TEUR, allein davon 314 TEUR fir dle
Immobilienmesse MIPIM.

Im Immobiliengeschéft ist damit zu rechnen, dass die Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
trotz des abschwéachenden Aufschwungs aufgrund anhaltender Niedrigzinsen im laufenden
Jahr anhalten wird. Das fur 2019 geplante Ziel, im Immobiliengeschéft ein Volumen von rund
9 Mio. Euro zu realisieren und damit Provisionserlése von rund 250 TEUR zu erzielen, werden
wir aller Voraussicht nach erreichen kénnen. Der Nordpark hat seine Funktion als hochwertiger
Burostandort durch die bisherigen Flachenverkéufe kontinuierlich ausgebaut. Vlon den ur-
sprunglich insgesamt 165 ha in Sportpark, Denkmalbereich, Businesspark I/l sowie Park- und
Eventflachen stehen in den Businessparks | und 1l im.Frithjahr 2019 noch 63.000 m2 zur kurz-
fristigen Vermarktung durch die WFMG zur Verfiigung. Mittelfristig sind im Nordpark dariber
hinaus noch insgesamt Fl&chen von 55.000 m? zur Vermarktung vorgesehen. Von den seit.
2015 in der Vermarktung befindlichen Gewerbegebietsflichen der Milforter Zeugdruckerei an
der DuvenstrafBe stehen unter Beriicksichtigung der ErschlieBungsfliche noch rd. 12.000 m? in
der Vermarktung. Die von der EWMG entwickelte Konversionsflache mit einer GréRe von ins-
gesamt rund 45.000 m? einschlieBlich ErschlieBung ist insbesondere fur klein- und mittelstan-
dische Unternehmen vorgesehen. Nach dem Verkauf eines rd. 120.000 m? groBen Gewerbe-
grundstiicks an Amazon stehen im Gewerbegebiet Rheindahlen noch Flachen von insgesamt
143.000 m? zum Verkauf. Noch in 2019 soll ein Grundstiick in einer GréRenordnung von rund
80.000 m? fur ein Logistikzentrum von Reuter Bad verduRert werden. Dariber hinaus sollen an
der Broicher Strafle in Kooperation mit einem privaten Investor mittelfristig Grundsticke in ei-
ner Gréle von insgesamt rd. 42.000 m? speziell fur kleine und mittelsténdische Betriebe ge-
schaffen werden.

In den Folgejahren sind Umsatzerlése in einer GréRBenordnung von 204 TEUR bis 330 TEUR
geplant Die Abrechnung fur die MIPIM ist zun&chst nur fiir 2019 vorgesehen so dass der Um-
satz im Rhythmus der Nachwuchs- und Recruitingmesse schwankt.

In Zukunft werden allerdings deutlich niedrigere Provisionserlése erwartet als in den vergange-
nen Geschéftsjahren, da Verkdufe von Grofiflichen in Zukunft mangels Verfuigbarkeit nicht
wie in frlherem Umfang méglich sein werden. Die geplanten Provisionserldse betragen
120 TEUR p. a.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge betragen in den Folgejahren zwischen 1.846 und
1.968 TEUR. Die im Rahmen der Projektlaufzeiten zugesicherten Ausgleichsleistungen der
Stadt und Zuwendungen aus Férderprojekten sind dabei ebenso berlicksichtigt wie ein Anteil
von Zuwendungen fiir zukiinftige Projekte, die bisher noch gar nicht bekannt und gepiant sind.

Aufwendungen sind im Planungszeitraum in- Abhanglgkelt von den vorgesehenen Veranstal-
tungen und Projektarbeiten beriicksichtigt.

V. CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Als mégliche Risiken fir die kiuinftige Entwicklung der WFMG schétzen wir die mangeinde Ver-
fugbarkeit groBerer Gewerbeflachen und ein zukiinftig wieder ansteigendes' Zinsniveau ein.
Aufgrund der gemeinsamen Bemilhungen mit der EWMG zur Ausweisung neuer Gewerbefls-
chen sowie der vorgesehenen Akquise weiterer Fordermittel sehen wir uns aber soweit gerii-
stet, dass der Fortbestand der Gesellschaft dauerhaft gesichert ist. Denn der Rat der Stadt hat
die Ubernahme des bei der EWMG durch die Betriebskosteniibernahme der. WFMG anfallen-
den Verlustes in einer Hohe von bis zu 1,2 Mio. EUR pro Jahr fur den Fall eines teilweisen
Ausfalls der NEW-Dividende beschlossen.

Zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes hat die WFMG in der Vergangenheit gezielt thema-
tisch passende Férderprojekte akquiriert und damit den anséssigen Unternehmen uber die
Standardleistungen einer Wirtschaftsférderung hinaus ein breites Leistungsspektrum angebo-
ten. Da diese Projekte in der Laufzeit begrenzt sind und zukinftig niedrigere Provisionserlése
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erzielt werden, ist es zur Fortfuhrung der Gesellschaft mit den bestehenden Aufgaben und be-
schéftigten Mitarbeitern erforderlich, neue Projekte zu entwickeln und zu realisieren. Fir die
Ertrage aus Farderprojekten ist daher in den Folgejahren eine kontinuierliche Steigerung ge-
plant. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die bisher zugesagte Betriebskostenilbernahme
durch die EWMG aufgrund der dortigen veranderten Ertragssituation aus Beteiligungsertragen
zukinftig gedeckelt sein wird.

Bei der mittel- und langfristigen Gewerbeflachenvorsorge im Ménchengladbacher Stadtgebiet
besteht nach wie vor Handlungsbedarf, um die positive wirtschaftliche Entwicklung des Wirt-
schaftsstandorts Ménchengladbach weiter voranzutreiben. Mit dem bereits in 2014 gemeinsam
mit der IHK Mittlerer Niederrhein und der EWMG beauftragten Gewerbeflachengutachten hat
die WFMG aber die Méglichkeit, eine angebotsorientierte Flachenpolitik zur weiteren Entwick-
lung des thschaftsstandortes betreiben und fiur den zukinftigen Gewerbeflachenbedarf vor-
sor;gen zu kénnen. )

(Geschaftsfuhrer)



